UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 1063 /QP-UBND Bic Giang, ngay 28 thang 9 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu din cw méi phia Nam,
xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dwng ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 dieu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu
sua doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phe duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Ip, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha
Nuwoc cua Bo Xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu quy hoach xdy dwng viing lién huyén, quy hoach
xdy dung Ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon,

Can cit Quyét dinh s6 81/12021/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND
tinh ban hanh Quy dinh quan ly quy hoach xay dung trén dia ban tinh,

Can cir Théng bdo sé 1842-TB/TU ngay 10/8/2023 ciia Tinh iiy;

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh sé 227/TTr-SXD ngay
26/9/2023 kém theo B&o cdo sé 443/BC-SXD ngay 26/9/2023; UBND huyén Viét
Yén tai To trinh sé 325/TTr-UBND ngay 19/9/2023.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu méi phia Nam,
xa Nghia Trung, huyén Viét Yén, ty 1¢ 1/500, véi cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Ranh gi¢i va pham vi quy hoach

a) Vi tri: Khu dat quy hoach th}lcf)c dia gidi thon Lai va thon Tinh Loc, xa
Nghia Trung, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang; ranh gi¢i duogc gidi han nhu sau:

- Phia Bic: Giap khu déan cu thon Tinh Loc va song Mang;

- Phia Nam: Giap dat nong nghiép thon Lai;

- Phia Bong: Giap khu dan cu thon Tinh Ldc, thon Lai va song Méng;

- Phia Tay: Giap dat nong nghiép thon Binh Minh.

b) Quy mé d6 an:

- Quy mo di¢n tich nghién ctru 1ap quy hoach khoang 44ha;

- Quy mo dan s trong khu vuc 1ap quy hoach khoang 4.500 ngudi.

2. Tinh chit

I:?:l khu dan cu mg’fi va cég céng trinh cong c@ng, dich vu cép don vi &
duogc dau tu xay dung dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dap tmg muc
ti€u chinh trang khong gian do thi tai khu vyc trung tdm xa Nghia Trung.

3. Quy hoach sir dung dat

Bang tong hop quy hoach st dung dat:

. Dién tich Ty 18
STT | Loai dat ((;m;)c (g}o )(;
1 |Paté 144.824,2 33
1.1 | Dat ¢ hién trang 842873 | 1972
1.2 | bat & méi 60.536,9 | 13,8

Dat o lien ke ‘ 473143 | 10,8
Ddt o hon hop cao tang
(chiém 17,7% dit & méi) 10.759,8 20
Pat ¢ tdi dinh cu 2.462,8 0,6
2 | it cong cong 22.748,9 5,2
Pat van hoa 1.772,8 0,4
Pit truong hoc 13.219,8 3
Pat y té 789,8 0,2
Pat dich vu thuong mai 3.281,4 0,7
Pat tin ngudng - ton gido 3.685,1 0,8
3 | Pit ciy xanh, mit nuwéc 65.689,4 15
Pat ciy xanh 26.772 6,1
Pat ciy xanh - thé thao 14.135,4 3,2
Pat ciy xanh cach ly 24124 0,5
Mit nudc 22.369,6 5,1
4 | Pit ha ting 205.691,8 | 46,9
Pat lam bai dd xe tinh 10.808,8 2,5
Pat HTKT ( tram xit 1y, tap két réac,..) 1.158,1 0,3
Pat ha tang k¥ thudt sau nha 10.671,6 2,4
Pat giao thong 183.053,3 | 417
Tong cong 438.954,3 100
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4. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién triic cinh quan va thiét ké do thi

- Giai phap to chirc khong gian:

+ Quy hoach hoach tuyén giao thong két ndi ‘lién khu vue tur phia Pong
Nam Ién phia Bac, hinh thanh ranh gioi (khong bao gom quy dat nong nghiép bén

trong) ciing nhu khung ha tAng chinh cua do an. Tuyen truc chinh theo huéng Bic
Nam két n6i dan cu hién trang dé khai thac quy dat & phia Bic va phia Nam;

+ Khu vuc phia Béc két ndi truc tiép v6i khu dan cu thén Tinh Loc qua
song Mang (dd dwoc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s6
344/Qb-UBND ngay 07/4/2022). Doc theo song Mang va tryc giao thong quy
hoach nha ¢ lién k&, cac vi tri nut giao bd tri nha & hdn hop cao tang tao diém
nhan kién trac. Ving 16i quy hoach trung tdm vin hoa thé thao va truong hoc
lién cap tao khong gian thoang va tién ich ha ting xa hoi cho khu dan cu moi
cling nhu hién hitu. Cac cong trinh ha tang nhu bai d6 xe, nghia trang hién trang
diém tap két rac, tram xu Iy nudc thai dugc quy hoach thanh cum dam bao
khoang céach ly theo tiéu chuén;

+ Khu vyc trung tdm d6 an phan 16n 1a dan cu nong thon hién trang tap
trung cua thon Lai, hién con thiéu ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng ky thuat, vi vay dd an
da uu ti€én quy hoach cac chirc ning gém: Cho, truong mam non, nha vin hoa,
cong vién vuon hoa, ho diéu hoa, bai dd xe va hé thong giao thong két ndi di qua
khu trung tdm. Chua thon Lai duoc quy hoach bo sung bai dd xe va cong vién &
phia Nam dé tao khong gian mé phuc vu cac hoat dong da dang cua cong déng
dan cu. Mat nudc hién trang dugce chinh trang, thiét ké thanh vuon hoa va ho
diéu hoa dé ting thém tién ich ciing nhu canh quan cho liang x6m hién hiru. San
thé thao duoc quy hoach mé rong thanh trung tdm vin héa thé thao;

+ Doc theo séng Mang quy hoach mé rong tuyén giao thong hién trang
theo dinh huéng quy hoach chung, vi vay c6 sir dung mot phan déat & hién trang
cho viéc mo dudng, dong thdi quy hoach bo sung quy dat tai dinh cu tai chd doc
theo tuyén giao thong mo mdi tao ra quy dat & tét hon noi & ciit dé dam bao cho
d6 an quy hoach mang tinh kha thi cao, quy dat mat nudc doc theo song Mang
(ha tang khung cap d6 thi) dugc dam bao giit nguyén hodc mé rong;

+ Phia Nam c6 2 diém déan cu hién trang dugc nghién ctru giir lai phan 16n
dién tich dat va cong trinh kién trac, déng thot quy hoach thém cac chire nang nhu
san choi, vuron hoa, bii dd xe, hé thong ha tang k¥ thuat. Nghia trang liét s§ hién
trang quy hoach thanh vuon hoa gin véi cong vién cdy xanh va hé thong giao
thong xung quanh tao khong gian phuc vu chung cho cong dong dan cu. Céc danh
nha & lién ké duoc quy hoach doc theo cac tuyén dudng ndi bo va lién khu vuc dé
tao hinh anh kién trc hién dai cho khu dan cu phia Nam x& Nghia Trung.

- Thiét ké do thi:

+ Cac cong trinh diém nhén trong khu vuce quy hoach: Khu nha cao tang
(khu thuong mai dich vu cao t6i da 9 tang va khu nha ¢ hdn hop cao toi da 18
tang), cong trinh c6 thé hop khéi hoic don khdi, hai hoa véi dia hinh, khi hau,
canh quan xung quanh, hinh thtc kién triic hién dai, phu hop véi cong ning,
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mang dau an tao hinh nghé thuat, mau sic hai hoa véi khong gian xung quanh;
Trong cong vién bd tri cac cong trinh mang tinh biéu twong vin hoa, nghé thut,
dugc bd tri tai nhitng noi c6 tdm nhin thoang, rong. Pong thoi xay dung céac
cong trinh dich vy nhé c6 tinh thim my cao.

+ Chiéu cao xay dung cong trinh:

Khu vuc cira ngd phia Tay va Tay Bic 1a khong gian xay dung cao ting
c6 chiéu cao tdi da 18 tang, cong trinh y té cao t6i da 5 tang, truong mam non va
nha vin héa cao tdi da 3 tang, thuong mai dich vu tur 3 dén 9 tang,

Cac khu nha ¢ thap ting c6 chiéu cao tdi da 5 tang.
+ Khoang Iuii cong trinh trén timg dudng phd, nut giao thong:

Khoang 1ui ctia cong trinh tudn tha khoang 1ui t6i thiéu da dugce quy dinh
theo Ti€u chuan, Quy chuan xay dyng Viét Nam, ddm bao tinh thong nhat trén
tuyén pho. Trong khu vuc quy hoach dé xuat khoang lui t61 thiéu cho tuyén pho
nhu sau:

Pbi v6i cac cong trinh cao tang: > 6m;

Pbi v6i cac cong trinh cong cong: > 3m;

Dbi v6i cac cong trinh thap tang tir: Om-3m;

Pbi v6i khu cong vién cay xanh tir: Om-3m.

5. Giai phap to chirc mang lud6i ha tang ky thuat

a) Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai (Tuyén duong ven song Mang):
+ Puong khu vyc:

Mat cét (4-4) rong 20,5m, trong d6 long duong rong 10,5m, he duong 2
bén rong 4m+6m=10m;

Mit cat (4°-4°) rong 19,5m, trong d6 long duong rong 10,5m, hé duong 2
bén rong 3m+6m=9m.

+ Mit cit (7-7), doan qua dan cu hién trang, tuong duong cap dudng phan
khu vuc rong 13m, trong d6 long duong rong 7m, hé duong 2 bén rdng
2x3m=6m.

- Giao thong khu dan cu:
+ Duong chinh khu vyec:

Mit cat (1-1) rong 27m, trong d6 1ong duong rong 15m, hé duong 2 bén
rong 2x6m=12m,;

Mit cit (1°-17) rong 24m, trong d6 long dudng rong 15m, hé dudng 2 bén
rong 3m+6m=9m.

+ Puong phan khu vuc, nhém nha 6:

Mit cét (2-2) rong 25,5m, trong d6 long duong rong 13,5m, he duong 2



bén rong 2x6m=12m;

Mit cat (2°-2°) rong 22,5m, trong d6 long dudng rong 13,5m, hé duong 2
bén rong 3m+6m=9m,;

Mit cét (3-3) rong 22,5m, trong d6 long dudng rong 10,5m, hé dudng 2
bén rong 2x6m=12m;

Mit cat (3°-3%) rong 19,5m, trong d6 long duong rong 10,5m, hé duong 2
bén rong 3m+6m=9m,;

Mit cit (5-5) rong 20m, trong d6 long dudong rong 8m, he duong 2 bén
rong 2x6m=12m;

Mit cat (5°-5”) rong 17m, trong d6 long dudng rong 8m, hé duong 2 bén
rong 3m+6m=9m;

Mit cit (6-6) rong 16m, trong d6 long dudng rong 7m, hé duong 2 bén
rong 6m+3m=9m;

+ Mit cit (6°-6) rong 13m, trong d6 1ong duong rong 7m, hé duong 2
bén rong 2x3m=6m.

b) San nén: Cao do san nén phu hop véi cao d hién trang khu vuc xung
quanh va quy hoach chung xay dung dugc duyét, cao do san nén thap nhat la
khoang +7,5m, cao do cao nhat 1a khoang +9,6m.

¢) Thoat nudc:

- Hé thong thoat nudc mua: Thiét ké hé thong thoat nuéc mua hoan chinh
vt ché do tu chay va thoat riéng hoan toan véi nudce thai sinh hoat;

Nudc mua cua khu vuc 1ap quy hoach dugc thu gom trén cac truc giao
thong va thoat vao hé thong cong hién trang ludn dudi ddy séng Mang, sau d6
thoat vé ngoi Phu Khé va thoat ra song Thuong; hé thdng thoat nudc mua sir
dung cdng tron BTCT c¢6 kich thude tir D600-D1500, muong BTCT B600; cong
hoép BTCT kich thudc B800-B2000 va BxH=3mx2m; BxH=3,5mx1,5m;
BxH=2x(2mx1,5m); BxH=2x(2,5mx1,5m); BxH=4mx1,5m;

Hé thong hé ga thu nude duge bo tri cach nhau ti da 30m/hé;
Do doc cong thoat nude lay theo do doc tbi thiéu i = 1/D.
- Hé thong thoat nudc thai:

Nudc thai tir cac cong trinh sau khi duge xu ly béng bé tu hoai s& duoc
thu gom vao hé thong thoat nudc thai chinh khu dan cu, toan b nudc thai cia
khu vuc dugc thoat vao tuyén cong chinh, sau d6 dan vé khu xu Iy nudc thai
nam ¢ phia Tay khu dén cu c6 cong suat khoang 800m3/ng.d, nudc sau xir 1y dat
quy chuan, tiéu chuan hién hanh;

Mang lu6i duong dng thoat nudc thai: Mang ludi dudng dng thoat nude
thai: Nudc thai duge thu truc tiép vao cdng bd tri phia sau cac diy nha lién ké,
sau d6 din vao duong cbng thu gom HDPE ty chay duong kinh D300-D400
duoc bd tri duédi via he.
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d) Cap nudc: Ngudn cap nude cho khu quy hoach duoc ldy tir nha may
nude sach huyén Viét Yén. Puong kinh dng cip nudc chinh khu déan cu tir D50-
D160 dung 6ng nhya HDPE, duoc dit dudi via hé ¢6 do sau tdi thiéu 0,5m dén
0,9m, doan qua duong dugc dat trong 6ng thép bao vé.

e) Cép dién:

Nguén cép: Céac tram bién ap thudc du an duoc cép dién tr tram bién ap
110kV Dinh Tram;

Dy kién xay dung cac tram bién ap méi cung cp cho khu vuc véi tong
cong suat dat may khoang 6.500kVA.

- Ludi dién:

Lu6i dién trung thé: Hé thdng dién 35(22)kV trong khu vuc 1ap quy hoach
dugc bo tri di ngadm trén he duong;

Lu6i dién ha thé: Gom céc tuyen cap ngam tir cac 10 ra cta tram bién ap
ha thé 35(22)/0,4KV dén cac ti dién tong dé phan phdi cho cac 16 dat;

Dién chiéu sang di ngdm duéi via he téi cac tu dién.

f) Thong tin lién lac: Hé thong vién thong 1a hé thong ngam, dugc ghép
noi vao mang vién thong cua khu vuec.

g) Chat thai ran (CTR):

Trong khu vuc vuon hoa, cdy xanh, cic truc duong 16n dit cac thung
dung CTR;

CTR phai duoc phan loai tai nguén thanh hai loai: Chat thai ran vé co va
chat thai ran hittu co duoc thu gom réi van chuyén vé diém tap két duogc bo tri &
khu dat k¥ thuat nam & phia Tay cua do an va van chuyén vé khu xur 1y rac cua
huyén dé xur 1y theo quy dinh;

Piém thu gom va tap két bé tri gan khu vuc xir Iy nudc thai.

h) Panh gia moi truong chién lugce: PO an dd danh gid moi trudng chién
lugc theo cac quy dinh hién hanh, khi trién khai thuc hién can tuan thu cac giai
phap dé dam bao phat trién bén ving, giam thiéu tac dong anh hudéng dén modi
truong trong khu vyec.

i) Vi tri duong day, duong éng k¥ thuat: Hé thong thong tin lién lac, cap
nudc, cap dién, thoat nudc thai va nudc mua trén cac truc duong déu bo tri trén
phan dat he duong.

6. Nhirng hang muc chinh cin wu tién diu tw xay dung

- Ha tang k¥ thuat: Xay dung cac truc giao thong, hé thong cap dién, cap
thoat nudc,...;

- Cong trinh cong cong: Trudng hoc, san thé thao, nha van hoa, khudn
vién cdy xanh, bai do xe...
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7. Quy dinh quan ly theo @6 4n quy hoach.

Viéc quan Iy thyc hién quy hoach duoc quy dinh cu thé trong “P6 an Quy
hoach chi tiét xay dung Khu dan cu moi phia Nam, xa Nghia Trung, huyén Vié¢t
Yén, ty 1€ 1/500” ban hanh kem theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. S& Xay dung, UBND huyén Viét Yén chiu trach nhi€ém v& tinh chinh
xac cua thong tin, sO liéu bao céo, cac nd1 dung tham dinh theo quy dinh, c6 trach
nhi¢m t6 chire thuc hién theo dtng quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, S& Ké hoach va
Pau tu, S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Moi truong, S Cong thuong, S Giao
thong van tai, S6 Nong nghiép va Phat trién nong thon; Chu tich UBND huyén
Viét Yén va cac don vi lién quan can cr quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; 7 KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- VP UBND tinh: LD, TH, KTN;
- Luu: VT; XD.Trung.
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