UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 694 /QB-UBND Bic Giang, ngay 30 thangoe ndam 2023
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xay dung Khu s6 5, 56 9
thugc Khu do thi phia Nam, thanh pho Bac Giang (ty 1¢ 1/500)

UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC GIANG

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

C:dn cuwr Ludt swra c?‘éi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va
Luat To chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can ci Ludt Xdy dyng ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Ludt swa doi bo sung mot so dieu cua 37 Ludt co lién quan den quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung,; Nghi dinh 56 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viung lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu churc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh so 81/2021/0P-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND
tinh Bac Giang ban hanh Quy dinh mot so noi dung vé quan ly quy hoach trén
dia ban tinh;

Theo dé nghi ciia So Xay dung tai To trinh s6 136/TTr-SXD ngay

20/6/2023 kem theo Bdo cdo so 267/BC-SXD ngay 20/6/2023; UBND thanh phé
Bdc Giang tai To trinh s6 169/TTr-UBND ngay 09/6/2023.

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét dieu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung Khu s6
5, s6 9 thudc Khu do thi phia Nam, thanh pho Bac Giang (ty 1€ 1/500), véi cac
ndi dung chinh nhu sau:
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1. Ly do diéu chinh cuc b quy hoach.

Do 4n Quy hoach chi tiét xay dung Khu $6 5, s6 9 thudc Khu dé thi phia
Nam, thanh phd Bic Giang (ty 1& 1/500) dwoc UBND tinh phé duyét diéu chinh
tai Quyét dinh s6 452/QDb-UBND ngay 05/7/2019; diéu chinh cuc bd tai Quyét
dinh s 40/QD-UBND ngay 14/01/2020 va Quyét dinh sd 1004/QD-UBND
ngay 07/10/2022. Theo d6, pham vi ranh gidi 14p quy hoach cua d6 an c6 tong
dién tich khoang 56,8ha, bao gém ca 12,2ha dit ¢ hién trang dan cu cii thudc T
dan phd Thanh Lwong, phudng Dinh Ké. Tuy nhién, qua khao sat, phan dat o
hién trang trong ranh gidi quy hoach chi tiét trén c6 quy dat khoang 1,6ha la dat
xen kep, hién trang chu yéu la dat nong nghiép, dat nudi trong thuy san va mot
phan dat &;

Hién nay, UBND thanh phé dang trién khai du an dau tu cong xay dung
duong Lé Duan doan qua dan cu hién trang to dan phd Thanh Luwong dai khoang
295m dé hoan chinh tuyén duong theo quy hoach; dy kién phai thu hoi, giai
phong mat bang khoang 50 ho c¢6 dat &, tuy nhién, hién chua c6 quy dat & dé bd
tri tai dinh cu tai khu vuc. Do viy, can thiét 1ap diéu chinh cuc bo quy hoach
khu vyc trén dé danh gia dung hién trang sur dung dat va quy hoach cai tao lam
co s6 1ap du an dau tu chinh trang phan dat xen kep, sap xép, tao quy dat o tai
dinh cu cho cac hd c6 dat o khi thuc hién thu hoi, giai phong mit bang dy an
dau tu xay dung duong Lé Duan va dy an ha tang k¥ thuat khu dat khoang 1,6ha
theo hinh thirc dau tu cong nham gdép phan nang cao doi sdng cta nhan dan va
d4u ndi hoan chinh hé théng ha tang ki thuat d6 thi tai khu vuc;

Pdng thoi, theo d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét cac 10 dat Nha ¢ xa
hoi, Thuong mai dich vu la cac cong trinh cao tang, hién chua co quy hoach
khong gian ngam Do vay, can thiét bo sung quy hoach khong gian ngam tai cac
toa nha trén, b tri ting ham dé dap ung nhu cau vé bii dd xe tai cic cong trinh;

No6i dung du kién diéu chinh trén co ban khong lam thay doi tinh chat,
ranh gidi, dinh huéng phét trién chung cua do thi; tinh chét, chirc ning, quy mo
va céac giai phap quy hoach chinh cua khu vuc lap quy hoach chi tiét khu 5, 9
(chuyén tir quy hoach dat ¢ hién trang sang dat tdi dinh cu, khong lam ting dén
s6 do an); bao dam khong 1am qua tai ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi cta khu
vue du kién diéu chinh quy hoach. Do d6, viéc thuc hién diéu chinh quy hoach
1a can thiét.

2. Noi dung diéu chinh cuc b quy hoach.

- Piéu chinh cyc bd quy hoach, bd sung khong gian ngam: Piéu chinh bd
sung quy hoach khong gian ngam tai cac 16 dat Nha ¢ x3 hoi, 16 Thuong mai
dich vu cao tang (B-CC-1; B-CC-2; B-OXH-1; B-OXH-2; B-OXH-3) voi chi
tiéu: THi da 02 ting ham (chirc nang san tang ham lam dd xe va phuc vu ky
thuat); Mat d6 xdy dung phan ngam t6i da 100% (Chi gi6i xdy dung phan ngam
trung véi chi gidi duong do);

- Piéu chinh quy hoach kl}u dat }(hoéng 1,6ha dit xen kep tai T6 dan ph,é
Thanh Luong, phuong Dinh Ké tir dat ¢ hién trang thanh quy hoach khu dat
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nhom ¢ tai dinh cu bao gom: Pat & chia 16 tai dinh cu, khudn vién cdy xanh, bai

do xe va duong giao thong ndi bo;

- Piéu chinh chuc ning 16 dat Tram xang (ky hiéu A-TX) thanh dét
thuong mai, dich vu (L6 d4t da duge UBND tinh chép thuan chu truong dau tu
tai Quyét dinh sé 154/QD-UBND ngay 27/3/2017 va Quyét dinh diéu chinh s6
33/QD-UBND ngay 09/01/2023) va Cap nhat lai cac loai dat, hé thong ky hiéu
ban v& theo Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung.

- Bang quy hoach st dung dat truéc va sau diéu chinh:

Trwoce dieu chinh

Sau diéu chinh

TT Loai dit Dién tich | Ty1é | Dién tich | Ty 1é

(m?) (%) (m?) (%)
1 | Dat o méi 142.650 | 25,12| 148.231 26,1
Dt ¢ lién ké 83.967 | 14,79 3.967 | 14,79
Pt & biét thy 29.028 | 5,11 29.028 5,11
Pt 6 tdi dinh cu 1.022| 0,18 6.603 1,16
Nha 6 xd héi 28.633| 5,04 28.633 5,04
2 | Bit ¢ hién trang 122.732| 21,61| 108.370| 19,08
3 | Pt truong hoc 12.319| 2,17 12.319 2,17
4 | Dat nha tré, mau gido 4654| 0,82 4.654 0,82
5 | Pat TMDV (tram xing) 2.359| 0,42 - -
6 | Dat nghia trang liét sy 2.438 0,43 2.438 0,43
7 | Pat ton gido, di tich 2.303| 0,41 2.303 0,41
8 | Pit cong cong, TMDV 23.740 | 4,18 26.099 4.6
9 | Pit nha van hod 1.314| 0,23 1.314 0,23
10 | Pat cho 18.114 | 3,19 18.114 3,19
11 | Pit cay xanh, mit nude 51.911| 9,14 52.901 9,32
12 | Ha tang sau nha 16.698 | 2,94 18.088 3,19
13 | Pt trung chuyén CTR 360 0,06 360 0,06
14 | Duodng giao thong, bii do xe 166.274 | 29,28 172.675 30,41
Téng dién tich 567.866| 100| 567.866 100

3. Cic ndi dung khéc ciia do 4n: Theo Quyét dinh s6 452/QD-UBND
ngay 05/7/2019, Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 14/01/2020 va Quyét dinh
s6 1004/QD-UBND ngay 07/10/2022 ctia UBND tinh.

Piéu 2. S& Xay dung, UBND thanh phd Bic Giang chiu trach nhiém vé tinh

chinh xac cua thong tin, s6 lidu bao cdo, cac ndi dung tham dinh theo quy dinh, co
trach nhiém t6 churc thuc hién theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.
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Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, S¢ Ké hoach va
Pau tu, So Xay dung, So Tai nguyén va Moi trudng, S& Cong thuong, S Giao
thong van tai, S& Nong nghiép va Phat trién noéng thon; Cha tich UBND thanh
phé Béc Giang va cac don vi lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

- Nhu diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh: LD, TH, KTN;
- Luu: VT; XD.Trung.
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