UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPgc 1ap - Ty do - Hanh phuc
$61259 /QD-UBND Bdc Giang, ngay14 thang2 ndm 2022
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xAy dung Khu nha & xa hoi
tai thi tran Nénh, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chiec chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019
Can ci Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay

17/6/2009; Ludt sira déi bé sung mdt sé diéu cia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 dieu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lgp, tham dinh, phé duyét va qudin Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung,; Nghi dinh s6 37/2010/NP-
CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung
Ouy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dan quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chuc nang dac thu,

Can cir Quyét dinh s6 81/2021/0D-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND
tinh Bac Giang vé viéc ban hanh Quy dinh qudn Iy quy hoach xdy dung trén dia
ban tinh;

Can cit Théng bdo s6 1284-TBITU 26/9/2022 ciia Tinh 1y,

Theo dé nghi ciia So Xady dung tai To trinh s6 142/TTr-SXD ngay
28/11/2022 kem theo Bdo cdo so 685/BC-SXD ngay 28/11/2022; UBND huyén
Viét Yen tai To trinh so 529/TTr-UBND ngay 18/11/2022,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu nha & xa hoi
tai thi tran Nénh, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500), vdi cac ndi dung chinh nhu sau:



1. Ly do diéu chinh quy hoach.

Dé dap ung nhu cau nha ¢ theo quyét dinh s6 642/QD-UBND cua UBND
tinh Bac Giang ngay 21/7/2021 vé viéc phé duyét chuong trinh phat trién nha ¢
tinh Bac Giang dén nam 2030 va dac biét la nhu cau nha ¢ cho cong nhan trong
cac KCN lan can vi vay viéc diéu chinh ndng quy mé dan so6 tir 6500 nguoi lén
8000 nguoi la cap thiét.

Db an Quy hoach chi tiét xay dung khu nha & x4 hi tai thi trdn Nénh
(trude day la x4 Hoang Ninh), huyén Viét Yén, ty 1€ 1/500 da duoc UBND tinh
Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh so 49/Qb-UBND ngay ngay 14/01/2019.
Tuy nhién dén thoi diém nay nhiéu yéu t6 vé hién trang, cac quy chuan, tiéu
chuan c6 nhiéu thay ’d01 khong con phu hgp so véi cac chi ti€u da dugc phé
duyét nhu dién tich dat gido duc, cong trinh cong cong.....

Vi vay dé thu hat duoc dy an dau tu, phat huy tdi da tién ning vé dat dai
va nhiing loi thé khu vue nay, viéc diéu chinh d6 an quy hoach chi tiét khu nha ¢
xa hoi tai thi tran Nénh, huyén Viét Yén, ty 1€ 1/500 la rat can thiét.

2. Ranh gigi va pham vi quy hoach.

’ a) Vi tri: Khu vuc nghién ctru 1ap Quy hoach nam & trén dia ban thi trin
Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang; ranh gidi dugc gidi han nhu sau:

- Phia Béc: Gidp khu dan cu va dat nong nghiép t6 dan phd My Dién, thi
tran Nénh;

- Phia Nam: Giap duong két n6i KCN Dinh Trdm véi KCN Viét Han va
dat nong nghiép t6 dan phd My Dién, thi tran Nénh;

- Phia Bong: Giap KCN Dinh Tram;

- Phia Tay: Giap KCN Viét Han;

b) Quy mo d6 dan: Quy mo dién tich quy hoach khoang 14,48 ha; quy mo
dan s6 khoang 8.000 nguoi.

3. Tinh chat khu vye lap quy hoach.

La khu nha & xa hdi va cong trinh cong cong cap don vi 0.

4. Quy hoach sir dung dat.

Bdng tong hop sit dung dat truée va sau diéu chinh:

. , Truéc didu chinh Sau diéu chinh Bién dong
Churc nang sw —— — —— — s

Stt dung dat Dién tich | Ty1¢ | Diéntich | Tyl¢ | (+): Tang
§ (m2) (%) (m2) (%) | (9):Giam

Tong dién tich dat | 126.250,43 | 100,00 | 144.821,49 | 100,00 | +18.571,06
1 |Patnha & 58.941,80 | 46,69 | 56.933,56 | 39,31 | -2.008,24
a |Nhaothuongmai | 10.296,82 | 8,16 | 10.543,36 | 7,28 | +246,54
b | Nha ¢ x4 hoi 48.644,98 | 38,53 | 46.390,20 | 32,03 | -2.254,78
Nha ¢ cao tang | 44.380,99 | 35,15 | 46.390,20 | 32,03 | +2.009,21

Nha 6 thap tang | 4.263,99 | 3,38 0 0 -4.263,99

2 | Pat cong cong 12.617,61 | 9,99 | 17.765,71 | 12,27 | +5.148,10
a |Nhavanhoa,yté | 2.17528 | 1,72 | 3.027,37 | 2,09 | +852,09
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b | Dét truong hoc 10.442.33 | 827 | 14.738,34 | 10,18 | +4.296,01

3 | Pat thwong mai 1.455,74 | 1,15 0 0 -1.455,74

4 | DAt cay xanh 1461462 | 1158 | 16.787,44 | 1159 | +2.172,82
Cayxanhthédue | 15196 | 122 | 403682 | 341 | +3.39566

a | thé thao

b | Cay xanh 13.073.46 | 10,36 | 11.850,62 | 818 | -1.222.84

g |Pathatangky | 50,047 | 305 | 430261 | 297 | +45354
thuat

5 || EEUINELE G 488272 | 387 | 488272 | 337 +0,00
hién trang

7 | Dit giao thong 20.888.88 | 23,67 |44.149449 | 30,49 | 14.260,57

. E%tn‘é‘mgglao 2435531 | 19,29 |38.221.069| 26,39 | +13.865,76

b | Dat bai dd xe 553357 | 438 | 592838 | 409 | +39481

5. Quy hoach t6 chirc khong gian Kién triic cinh quan, thiét ké do thi.
- T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

Do tinh chat dic thu cua khu dat c6 duong ranh gigi bam theo tuyén
duong QH (két néi tir KCN Pinh Tram vao KCN Viét Han) va tuyén dudng lién
thon hién trang (di khu dan cu My Pién 3, theo huéng Tay Bic — Pong Nam)
cat ngang chia dy an thanh hai phan riéng biét nén trong phuong an quy hoach
s& m& rong tuyén duong nay (phu hop voi dinh hudng quy hoach cua huyén va
khu dan cu My Pién 2 dang dugc 1ap du an) tao thanh duong tryc chinh cua khu
va toan bo hé théng giao thong s& bé tri theo hudng song song, vudng goc vai
hai tuyén duong nay.

Céc 10 dat ¢ lién ké thuong mai bd tri doc theo tuyén duong nbi 2 KCN
Dinh Tram va KCN Viét Han va tuyén duong lién thon hién trang di ngang du
an va tuyén duong chinh cua du an. Day déu 1a cac tuyén duong giao thong
quan trong, 14 vi tri giao thoa, két ndi ctia cac khu vuc 1an can vi vay c6 vi tri rat
thuan loi, tao ra mot khu vyc, mot truc duong véi cac hoat dong thuwong mai
phat trién sam uat.

Khu vuc nha ¢ xa hoi cao tﬁng dugc bb tri tap trung vé phia Béc cua du
an, giap véi KCN Viét Han, trong d6 cac khdi cong trinh duoc sap xép linh hoat,
tranh dugc cac hudng néng, gio bat 1o, phu hop véi diéu kién vi khi hau cua
ving. Khong gian tong thé duoc thiét ké nham tao cic khéi cao tang hoanh
trang, hung vi, dudi chan cong trinh la thdm cdy xanh vuon hoa. Xay dung khu
vuc voi nhiéu tién ich cong cong va canh quan.

Céc cong trinh cong cong dugc bd tri vé mot bén duong lién thon hién co
thuan tién cho viéc di chuyén, dam bao ban kinh phuc vu tot nhat va giam thiéu
tdc dong khong tich cuc cho dan cu trong du dn va cac khu vyc lan can khi cac
cong trinh cong cdng di vao hoat dong.

Khu vuc cay xanh két hop churc nang thé duc thé thao duoc bd tri tai vi tri
trung tam cua cac khu chirc nang véi cac khéi cong trinh cao tang va cac day
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nha lién ké bao quanh, tao ra mot khoang rong, thoang dang, va la diém nhan
cua toan khu. Ngoai ra cic mang cdy xanh con dugc bo tri xen k& gilra cac day
nha, cong trinh va cac khoang dém cach ly khu vuc.

Cac cong trinh phy trg ha tang k¥ thuat duoc bd tri hop 1y sao cho cd
hudng thuan loi nhat.

Trong khu vuc dy an c6 mot vai khu vuc nghia dia tap trung va rai rac.
Trong phuong an quy hoach s& di doi cac ngdi md nho 1& nay con ddi véi cac
khu tap trung s€ khoanh ving bao vé bang hé thdng hang rao xung quanh va
trong cay xanh vo1 mat do day, nham giam tAm nhin va anh huong dén nhimg cu
dan song lan can.

Tai mdi khu vyc déu b tri khu dat bai dd xe tap trung, la diém dd xe dua
dén cong nhan téi cac khu cong nghiép 1an can, va nhu cau dd xe phuc vu cong
trinh thuong mai, giao duc.

Dy 4n ndm giita hai khu cong nghiép Pinh Tram va Viét Han, tuy nhién
trong cach bo tri cong trinh da tinh todn, ddm bao khoang céch ly an toan toi
sinh hoat cua nguoi dan trong du an.

6. Giai phap t6 chirc mang lwéi ha ting k¥ thuat.

a) Giao thong:

* Giao théng déi ngoai:

- Mang luéi dudng giao thong d6i ngoai t1ep giap voi du an bao gom:
Tuyén dudng nhira theo quy hoach rong 34m (tuyén dudng ndi KCN Pinh Tram
va KCN Viét Han) nam & phia Nam va Pong du 4n d3 dugc phé duyét va dang
dau tu xay dung.

* Giao thong noi bo:

- Puong 30,0m (Mt cat 1-1 va 1A-1A), trong d6: Long duong 18,0m, hé
duong 2x6,0m=12,0m;

- Puong 22,5m (Mit cat 2-2, 2A-2A), trong d6: Long duong 10,5m, heé
dudng 2x6m=12m;

- Puong 20,0m (Mit cit 3-3, 3A-3A), trong d6: Long dudng 8,0m, he
duong 2x6,0m=12,0m;

- Puong 36,1m (Mit cat 4-4), trong d6: Long duong 2x8,0m=16,0m, hé
duong 2x6,0m=12,0m, dai phan cach 8,1m.

b) San né‘n:’ Cao do san nén phu hop véi cao do hién trang khu VUC Xung
quanh, cao do khong ché cua Khu cong nghiép Viét Han va cao d6 tuyén duong
ket noi Quoc 16 17 — Khu cong nghiép Viét Han — Khu cong nghiép Binh Tram
vo1 Quoc 16 37 da duoc ghé duy¢t, cao d0 san nén khu vuc quy hoach thap nhat
la +4,85m, cao d6 cao nhat Ia +5,55m.

c) Thoadt nuoc:

Quy hoach hé thong thoat nuéc mua riéng véi hé thong thoat nude thai,
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nguyén 1y hoat dong co ban theo ché do tu chay.
* H¢ thong thodt nuwde mura:
- Luu vuc thoat nudc tinh toan cua du an duoc chia thanh ba luu vuc chinh.

+ Luu vuc thtr nhat gdm tuyén duong s 3,4 cua du an, nudc mua duge
thu gom vao cong BTCT D400-D600 sau do duogc thoat ra tuyén cong D800,
tuyén cbng nay chay doc duong quy hoach ndi khu cong nghiép Dinh Tram va
khu Viét Han r6i thoat ra muong Viét Han ¢ phia Bic cua khu dat (tuyén cong
D800 thudc Du an: Pau tu xay dung tuyén duong két ni Quédc 16 17 — Khu CN
Viét Han — Khu CN Dinh Tram véi qudc 16 37 d3 duge phé duyét).

+ Luu vyc thir hai tuyén duong 3,6 2 trung vo1i tuyén duong nhanh trong
Dy an: Dau tu xay dung tuyén duong két ndi Quoc 16 17 — Khu CN Viét Han —
Khu CN Binh Tram vé&i quoc 16 37 da dugc phé duyét.

+ Luu vuc thir ba la phan con lai dy 4n duoc thu gom vao cong BTCT
D400-D1200, tuyen cdng bam theo truc duong chinh sau d6 thoat vao muong
Viét Han ¢ phia Bac ctia khu dt.

- Xung quanh ranh gidi du 4n & phia Tay c6 thiét ké hé thdng rdnh B600
thu nude hién trang va xa truc tiép ra muong thoat nudc phia Pong Bic thudc
du an khu CN Viét Han.

- Mang luéi thoat nudc mua: Nudc mua dugc gom qua cic ga thu, dan
theo cac tuyén cong rdi d6 ra cac tuyén cong chinh. Cdng thoat nudc mua dugc
dat duoi via he hoac long duong, d6 sau chon cong Humin > 0,3m dbi voi cong via
he, Hmin > 0,5m d6i véi cong duoi long duong; do dbc cong tron toi thiéu i =
1/D; khoang cach gitra cac giéng thu nudc mua trung binh< 30m.

* H¢ thong thodt nuéc thdi:

- Nudc thai phét sinh trong khu vuc quy hoach 1a hé théng thoat nudc
riéng doc 1ap vo1 nude mua, Nudce thai sau khi xur 1y so bd qua bé phdt dugce thu
gom va dan v€ tram xur ly nudc thai co cong suat 1.350 m3/ng.d;

- Cong thoat nudc thai sit dung dng BTCT hodc nhiwa HDPE cé duong
kinh D300 duoc bd tri trén via hé va sau cc day nha ¢; do sau chon céng Hmin >
0,3m ddi voi cong via he, Hmin > 0,5m ddi voi cong dudi long duong; do ddc tdi
thiéu v&i d6i voi cong i > 1/D, d6i voi ranh i > 0,25%; khoang cach gifra céc
giéng tham trung binh < 30m.

d) Cap nuée:

- Ngudn cap nuée: Puoc 1y tir dudng dng D250 hién c6 trén QL3 7; tong
nhu cau dung nudce cua khu vuce 14p quy hoach khoang 2.200m3/ngd;

- Mang luéi duge thiét ké cip nude sinh hoat két hop chira chay ap luc
thap, t6 chic theo so @6 mang vong két hop mang nhanh cut xuong ca; dudng
kinh éng cap nudc tir D110 - D160 sir dung dng nhwa HDPE; Chiéu sau dit 6ng
trung binh tir 0,7-1,0m, cac vi tri qua duong duogc dat trong 6ng thép léng;
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- Cac hong chira chay duoc bb tri & cic nga tu, ngi ba trén via hé, khoang
cach gitra cac hong khong qua 120m, ap luc nudc tai dau hong >10m va dat
cach mép duong Im.

e) Cap dién:

- Ngudn cip cho dy an & giai doan truéc mat 1a 1a dudng cap ngam tir
Xut tuyén cua tram 110/22kV Dinh Tram phyc vu cho thi cong va cac phuy tai
nho, Tuyén cap chay doc theo quoc 16 37 16i cap dién cho cac TBA trong dy 4n.
O giai doan sau ngudn cap thiét ké duoc lay tir tram bién 4p 110kV Viét Han dé
cap cho du an,

- Luéi dién trung thé: Luéi dién trung thé phan phdi dién cho cac tram bién
ap trong dy an 1a ludi dién co6 cap dién ap ti€u chuan 22kV, dau tu xay dung mang
cap ngam co két cau theo dang mang vong duoc di ngam dudi via he;

- Dién sinh hoat va chleu sang: Puong day 0,4kV cap dién sinh hoat va
chiéu sang dugc ludn trong éng nhya di ngam.

f) Thong tin lién lac:

- Hé thong cdng, bé ki thuat: B6 tri hé thong thong tin lién lac di chung
trong tuyén cdng bé k¥ thuat, chon ngdm dudi via he; tuyén 6ng truc chinh sir
dung 6ng nhya u.PVC D100-D150. Xay dung cac ga kéo céap la ga ky thuat kéo
cap tryc chinh va ganivo kéo cap thué bao. Ong kéo cap tir ganivo vao 16 dat sir
dung 6 ong nhya xoan HDPE D40/30.

- Tram BTS: B4 tri 02 tram tai khu vuc dét céng cong cua khu d6 thi.

@) Chdt thdi ran (CTR): Giai phap quan Iy CTR: CTR phat sinh tir qué
trinh hoat dong ctia khu do thi s€ dugc phan loai tai nguén va thu gom tri¢t dé vé
tram trung chuyén ctia khu trude khi van chuyén téi co so xtr 1y chit thai ran d6
thi (da x4c dinh theo quy hoach chung). Du bdo luong CTR phat sinh toan khu
14 6,84 tan/ngay.

h) Pdnh gid méi truong chién lwoc: PO an da danh gia moi truong chién
lugc theo cac quy dinh hién hanh, khi trién khai thuc hién can tuén thi cac giai
phap dé dam bao phat trién bén viing, giam thiéu tac dong anh hudng dén moi
truong trong khu vuec.

i) Vi tri dwong ddy, duwong éng kj thudt: Hé thong thong tin lién lac, cap
nudc, cap dién, thoat nudc thai va nudc mua trén cac truc duong déu bo tri trén
phan dat he duong.

7. Nhirng hang muc chinh cin wu tién dau tw xay dung.

- Ha ting k¥ thuat: Xay dung cac truc giao thong, hé théng cap dién, cip
thoat nudc, xu 1y nudc thai...;

- CoOng trinh cong cong: Trudng hoc, y té, nha van hoa, khuoén vién cay
xanh, bai do xe...

8. Quy dinh quén Iy theo dd 4n quy hoach.
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_ Viéc quan ly thuc hién quy hoach dugc quy dinh cu thé trong “Quy hoach
di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu nhe‘} ¢ xa hoi tai thi tran Nénh, huyén
Viét Yén (ty 1¢ 1/500)” ban hanh kem theo Quyét dinh nay.

Picu 2. So Xay duyng, UBND huyén Vi€t Yén chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac cua thong tin, s6 liéu bao cao, cac ndi dung tham dinh theo quy dinh,
¢6 trach nhiém t6 chire thuc hién theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Thu trudng cic co quan: Van phong UBND tinh, S& Ké hoach va
Pau tu, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Sé Cong thuong, So Giao
thong van tai, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon; Chu tich UBND huyén
Viét Yén va cac don vi lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; : O CHU TICH
- VP UBND tinh: LD, TH, KTN;
- Cong TTDOT tinh;

- Luu: VT; XD.Trung.
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