UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPgc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 44 /QP-UBND Bac Giang, ngay 12 thang 01 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét xAy dung Khu dén cw va
trung tdm thwong mai xa Xwong Lam, huyén Lang Giang (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

an cw Ludt swa gféi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 churc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Luat Xdy dyng ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Ludt sira déi bé sung mdt sé diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach @b thi; Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
quan Iy khéng gian kién triic canh quan dé thi;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu churc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh sé6 07/2019/0P-UBND ngay 26/4/2019 ciia UBND
tinh Bic Giang vé viéc ban hanh Quy dinh quan Iy quy hoach trén dia ban tinh,
Quyét dinh 50 20/2021/QD-UBND ngay 21/6/2021 cua UBND tinh sua doi, bo
sung mot sé diéu ciia Quy dinh mét sé nji dung vé quy hoach xay dung trén dia
ban tinh Bdc Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 07/2019/0PUBND ngay
26/4/2019 ciia UBND tinh Bdc Giang;

Theo dé nghi cia S Xdy dung tai Bdo cdo sé 582/BC-SXD ngay

28/12/2021; UBND huyén Lang Giang tai To trinh 252/TTr-UBND ngay
13/12/2021.
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QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu va
trung tdm thuong mai xa Xuong Lam, huyén Lang Giang (ty 1¢ 1/500), vdi cac
ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, quy mo lap quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc nghién ctru lap quy hoach thu¢c phia Déng Nam thi
tran Voi ¢6 thudc dia phan hanh chinh thi trdn Voi va xd Xuong Lam huyén
Lang Giang; ranh gidi dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic: Giap du an Khu dan cu Tan Hoa, xa Xuong Lam;

+ Phia Dong: Giap ruong canh tdc ndng nghiép xa Xuong Lam;

+ Phia Nam: Gidp dudng cao toc Ha Noi - Lang Son;

+ Phia Tay: Giap duong BT V6i - Xuong Lam.

'b) Quy mé do an: Dién tich nghién ctru 14p quy hoach khoang 52,23 ha,
dan so du kién khoang tir 3.000-5.00 ngudi (quy md dan s6 dugc tinh toan, lam
r0 trong d6 an quy hoach chi tiét).

2. Tinh chat: La khu thuong mai dich vu tong hop két hop véi phat trién
do thi ma1 xay dung dong bd ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, dap trng nhu cau
0, sir dung ctua dan cu trong va ngoai khu vyec.

3. Mt s6 chi tiéu co ban vé sir dung dat va ha ting k¥ thuat:

Chi ti€u tinh toan theo do6 thi loai IV; QCVN 01:2021/BXD va céac quy
dinh cua tinh; cu thé:

TT Hang muc Chi tiéu

1 | Chi tiéu sir dung dat
-Pat ¢ <27%
+ Nha ¢ lién ké 75 — 140 m?/16
+ Nha o biét thu 250-400 m?/16
+ Nha hon hop cao ting > 5% dat ¢
- Pét cong trinh cong cong, dich vu > 2m?/ngudi
- Pét gido duc > 10m?/hoc sinh
- Pét cay xanh don vi ¢ (khong bao gom cdy > 2 m?/ngudi
xanh cap d6 thi)
- Pat bai do xe >2,5m?/nguoi

2 | Ha tang k¥ thuat
- Giao thong
Puong trong khu ddn cw (Khéng ép dung doi
Véi cdc tuyén dwong chinh trang hién trang, > 19m
duwong c6 via hé tiép gidp khu cong vién, cdy




xanh, bai xe tinh)

- Cap dién

Nha ¢ lién ké > 5 kW/ho

Nha & cao ting >4 kW/ho

Nha o biét thy >8 kW/ho

Cong trinh cong cong > 30 W/m? san

- Cap nudc

Nuoc sinh hoat > 150 I/nguoi/ng.d

Cong cong, dich vu > 2 I/m?/san

Cay xanh, rira duong >3 I/m?

- Tho4t nudc ban, vé sinh moi truong

Thodt nuwde 80% tiéu c,hucfn cdp
nuoc

Rac thai 1,3 kg/nguoi/ngay

4, Cac yéu cau vé ndi dung nghién ciru:
a) Nguyén tac:

-Pb an quy hoach chi tiét phai tuan tha quy hoach cap trén da duoc cap
c6 thAm quyén phé duyét, cac tiéu chuan, quy chuin va hién trang khu vuc
nghién curu;

- Tun thi nhitng quy dinh vé bao vé hanh lang an toan cta cic cong trinh
ha tang k¥ thuat di qua khu vuc;

- Phan tich, danh gi4 nhu cau dan cu, mé hinh & phu hop cho khu vuc;

- Khai thac triét dé diéu kién dia hinh tu nhién d¢ tao ra khong gian hop 1y
trong khu vuec.

b) Yéu cau diéu tra, khdo sdt va thu thdp tai liéu:

- Banh gia thuc trang, cadc quy hoach, du &n lién quan, hi¢n trang cong tac
quan ly bao ton va dau tu xdy dung, xac dinh cac ndi dung ké thira va no1 dung
can phai di€u chinh;

- Pic diém vé kinh té, x3 hdi, cac hoat dong lién quan dén van hoéa va cac
dong luc phéat trién, quy mo dan so, dat dai. Thuc trang st dung dat, khong gian
kién trac canh quan, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, moi truong.

¢) Pinh huéng sir dung dat va t6 chirc khdng gian:

- Xéc dinh tinh chat, muc tiéu, dong luc phét trién ciia khu vuc;

- Du bao quy mo déan s6, lao dong; nhu cau quy dat xdy dung; lua chon
cac chi tiéu dat dai, kinh té - k§ thuat (cAp nuoc, cap dién, thoat nudc...) phu
hop véi tinh chét, loai d6 thi va yéu cau phat trién;

- Xac dinh quy mo céac khu chure nang: Dich vu thuong mai, vui choi giai
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tri, h6 dam, khu vuc nghia trang, khu can bao ton,...

- Xac dinh chi tiéu st dung dat quy hoach vé mat do xay dung, hé sO sir
dung dat, tang cao cong trinh doi voi ting 6 dat; khoang lui cong trinh doi véi
cac truc duong; vi tri;

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién trac, canh quan
doi voi tung khu chire nang, truc duong chinh, khong gian ma, diém nhan.

d) Pinh hudng phdt trién hé thong ha tang kj thudt va méi truong:

- X4c dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi gid1 duong do va chi gidi
xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mo bai do xe;
hao va tuynel k¥ thuat;

- Panh gia vé dia hinh, dia chat; xac dinh Iuu vuc va phan luu vuc tiéu
thoat nudc chinh; huong thoat nude, vi tri, quy mé cac cong trinh tiéu thoat
nudc; xac dinh cbt xay dung déi vdi timg 6 dat;

- Xac dinh nhu ciu va ngudn cap nudc; vi tri, quy mod cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi dudong ong cap nudc va cac thong so ky thuat chi tiét;

- Xac dmh nguén cép dién, tinh toén, nhu cé}u st dung dién, phu tdi, cac
tram phan phoi, cac tuyén duong day cao thé, ha thé va chiéu sang;

- Quy hoach hé thong, mang lugi thoat nudc thai, hé thdng xur Iy nude
thai; thu gom, Xt 1y chat thai ran va bao vé moi truong;

- X4c dinh nhu ciu va mang ludi thong tin lién lac;

- X4c dinh hé thong cac cong trinh ngdm (néu co);

- Nghién ctru d4u ndi ha tﬁng k¥ thuat khu vuc 1ap quy hoach vdi khu vuce
xung quanh.

d) Ddnh gia moi trwong: NOi dung theo quy dinh tai Khoan 6 quéu 20
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi.

e) Thiét ké do thi: Theo Thong tu s0 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cia B Xay dung huong dan v€ noi dung Thi€t ké do6 thi; Thong tu
s0 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B§ Xay dung vé sua doi, bo sung
mot s6 diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay
dung hudng dan vé ndi1 dung Thiét ké d6 thi.

S Quy dinh quan Iy theo dé an quy hoach chi tiét: Noi dung theo quy
dinh tai Khoan 3, Di¢u 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c6 cac ban v€ thu nho
kem theo.

5. Cac hang muc cin diu tw xdy dung:

- Cong trinh ha tﬁng ky tl}uaflt: Pudng giao thong noi bo, bai dd xe, cép
nudc, thoat nudc, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, ga réac, tram xu 1y
nuoc thai...;
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- Cong trinh: Thuong mai, trudng hoc, van hoa, nha &, vuon hoa, khu vui
choi,...

6. Thanh phan va ndi dung ho so @6 4n: Thanh phan ho so d6 4n theo
quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B4 Xy dung
Quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déac thu; Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cta B6 Xay dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi.

7. To chirc, ké hoach, kinh phi thue hién:

a) T6 chire thuc hién.

- Co quan co phé duyét: UBND tinh Bic Giang;

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung;

- Co quan t6 chuc 1ap quy hoach: UBND huyén Lang Giang;

b) Ké hoach thwc hién: Thoi gian hoan thanh d6 an khong qua 06 thang ké
tr ngay nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

¢) Kinh phi, nguén von thwc hién:

- Kinh phi: Tong chi phi lap quy hoach khoang: 2.101.040.000 dong (Hai
ty, mot tram linh mot triéu, khong tram bon muoi nghin dong)

- Nguén vén: Vén ngan sach Nha nudc.

Piéu 2. UBND huyén Lang Giang c6 trach nhiém t6 churc thuc hién theo
ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

‘ Piéu 3. Thu trudng cic co quan: Vin phong UBND tinh, S& Ké hoach va
bau tu, S Xay dung, So Tai chinh, S6 Tai nguyén va Moi truong, S6 Cong
thuong, S& Giao thong van tai, S& Nong nghi¢p va Phat trién ndng thon, Kho bac
nha nudc tinh; Chu tich UBND huyén Lang Giang va cac don vi lién quan can cur
quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; KT. CHU TICH

- VP UBND tinh: LD, TH, KTN; —
- Luu: VT; XD.Trung.
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