UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPgc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 290 /QP-UBND Bic Giang, ngay 24 thang03 ndim 2022
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
Khu d6 thi moéi phia Nam xa Quang Chau, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

C:dn cuw Ludt swa a:’cfi, bo sung mot s6 diéu ciua Ludt Té chire Chinh phi va
Ludt To chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludgt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Ludt sita doi bo sung mét so diéu cua 37 Ludt co lién quan den quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

~ Can cir Nghi dinh $6 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sita
doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiet mot s6 noi dung vé quy hoach
xay dung;

Can ,cd’ Ngh,z; dinh sé 44/?01 5/ND-CP ngay 06/5/2015 cua th’nh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach dé thi; Nghi dinh s6 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé
quan Iy khéng gian kién triic canh quan dé thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu churc nang dac thu,

Can cir Quyét dinh so 81/2021/0D-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND
tinh Bdc Giang vé viéc ban hanh Quy dinh quan Iy quy hoach xdy dung trén dia
ban tinh;

Theo dé nghi cia S Xdy dung tai Bdo cdo sé 164/BC-SXD ngay
22/3/2022; UBND huyén Viét Yén tai To trinh 111/TTr-UBND ngay 17/3/2022.

QUYET DPINH:
Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu

d6 thi mdi phia Nam x3 Quang Chau, huyén Viét Yén (ty 1€ 1/500), véi cac noi
dung chinh nhu sau:
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1. Ly do va su can thiét diéu chinh quy hoach.

Po6 4n Quy hoach chi tjét xdy dung Khu d6 thi moi phia Nam xa Quang
Chéu, huyén Vi€t Yeén, tinh Bac Giang da dugc UBND tinh Bac Giang phé duyét
tai Quyét dinh so0 415/QD—UBND ngay 25/5/2020. Thuc hién Vén‘bén chi dao cua
UBND tinh tai Cong van s6 3833/UBND-XD ngay 27/8/2020 v¢ viéc thuc hién
quy hoach céc khu d0 thi trén dia ban tinh; Cong van s6 5481/UBND-KTN ngay
18/10/2021 vé viéc quan ly kién trac, xay dung cong trinh phia sau 2 day nha va
khong gian dau hoéi 2 day nha tai cac du an khu do thi, khu dan cu, khu nha ¢ trén
dia ban tinh Bac Gigng..., dam bao quy hoach h¢ thong ha t‘émg xa hoi, ha tang k¥
thuat theo huong dong bo, hién dai, phu hop voi cac nhu céu dy bao trong tuong
lai (quy dat xay dung nha cao tang, dat trudng hoc, van hoa, bii dd xe, quy mo
mit cit ngang duong, khoang cach gitra cac day nha lién k&...), phu hop v6i Quy
chuéan ky thgat Quéc gia v€ quy hoa(;h xay dung Q(;VN Ql :2021/BXD, viéc lap
nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung la can thiét.

2. Pham vi ranh gi¢i, quy mé 1ap quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc nghién ctru 1ap Quy hoach thudc dia gidi hanh chinh
cua xa Quang Chau, huyén Viét Y én; ranh gioi dugc gioi han nhu sau:

- Phia Bic: Khu dan cu dich vu Déng Loén;

- Phia Nam: Giap dat nong nghiép thon Nam Ngan;

- Phia Bong: Gidp duong gom QL1;

- Phia Tay: Giap duong Cai Quan.

b) Quy mo dé dn: Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach khoang 19,85ha,
dan s6 du kién khoang 3.300 nguoi (quy mo dién tich va dan s6 dugc tinh todn,
lam rd trong d6 4n quy hoach chi ti€t).

3. Tinh chit:

Lé Khu @6 thi mé’i duoc quy hoach déng bd cac cong trinh ha t?mg xa hoi
va ha tang k¥ thuat dong bd theo hudng do6 thi hién dai.

4. Mt s6 chi tiéu co ban vé sir dung dit va ha ting k¥ thuat:

Chi tiéu tinh todn theo do thi loai IV va QCVN 01:2021/BXD:

TT Hang muc Chi tiéu
1 | Chi tiéu sir dung dat

-Pit o
+ Nha ¢ lién ke > 75 m?/16
+ Nha ¢ biét thu > 250 m?/l6
+ Nha hén hop ¢ cao ting > 5% dat ¢
- Pét cong trinh cong cong, dich vu > m?/ngudi
- Dat ciy xanh don vi ¢ (khong bao gém cdy > 2 m?/ngudi
xanh cap d6 thi)
- DAt bii 46 xe > 2.5m?/ngudi




2 | Ha ting ky thuit
- Giao thong
Puong trong khu dan cw (Khéng ap dung doi
Véi cde tuyén d‘u’o"ng chinh trang hién trang, - 19m
dwong co via he tiép giap khu cong vién, cay -
xanh, bdi xe tinh)
- Cap dién
Nha ¢ lién ké >5 kW/hé
Nha o biét thy >8 kW/ho
Cong trinh cong cong > 30 W/m? san
- Cap nudc
Nuoc sinh hoat > 100 l/nguoi/ngd
Cong cong, dich vu > 2 l/m?/san
Cay xanh, rira duong >3 I/m®
- Thoat nudc ban, vé sinh méi trudong
Thoat nuoc 80% tiéu chudn cdp nudc
Rac thai 0,9 kg/nguoi/ngay

5. Céc yéu ciu vé ndi dung nghién ciru:

a) Nguyén tdc:

- D6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét phai phu hop v6i dinh huéng Quy
hoach chung d6 thi Viét Yén da dugc UBND tinh Bac Giang phé duyét, cac tiéu
chuan, quy chuan va hién trang khu vuc nghién ctru;

- K¢ thira, khép ndi va co xem xét tinh phu hop cia cac quy hoach da lap
v61 khu vuc quy hoach méi ddm bao cho tam nhin dai han;

- Xem xét méi lién két vé khong gian va churc nang st dung dat gitra khu
vuc 1ap quy hoach véi cac vung phu cén;

- T4 chitc hé thong giao thong phai dam bao nguyén tic an toan va phuc
vu tét cho hoat dong phat trién kinh té;

- Quy hoach san nén: Tinh toan khdi luong dao dap hop 1y, tiét kiém, phai
dam bdao thoat nudc tot, khong giy anh hudng dén khu vuc dan cu va cac cong
trinh hién co.

b) Yéu cau diéu tra, khdo sdt va thu thdp tai liéu:

- Banh gia thuc trang, cac quy hoach, du an lién quan, hi¢n trang cong tac
quan ly bao tén va dau tu xdy dung, xac dinh cac ndi dung ké thira va noi dung
can phai diéu chinh;

- Piac diém vé kinh té, x4 hoi, cac hoat dong lién quan dén van hoa va cac
dong luc phat trién, quy mo dan so, dat dai; thuc trang su dung dat, khong gian
kién tric canh quan, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, moi truong.
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¢) Pinh hwong sir dung dét va t6 chire khéng gian:

- X4c dinh tinh chat, muc tiéu, dong luc phat trién cua khu vyc;

- Dy bdo quy mé dan s6, lao dong; nhu cau quy dat xay dung; lya chon
cac chi tiéu dat dai, kinh té - k§ thuat (cip nuoc, cap dién, thoat nudc...) phu
hop véi tinh chét, loai d6 thi va yéu cau phat trién;

- Xac dinh quy mo céac khu chure nang: Dich vu thwong mai, vui choi giai
tri, ho dam, khu vuc nghia trang, khu can bao ton,..

- Xac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach vé mat d6 xay dung, hé so st
dung dt, ting cao cong trinh dbi v4i ting 6 dat; khoang lui cong trinh d6i vai
cac truc duong; vi tri;

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién tric, canh quan
doi voi tung khu chire nang, truc duong chinh, khong gian ma, diém nhan.

d) Pinh huong phat trién hé thong ha tang kj thudt va méi truong:

- X4c dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi gid1 duong do va chi gidi
xay dung; xac dinh va cu thé hod quy hoach chung vé vi tri, quy mo bai do xe;
hao va tuynel k¥ thuat;

- Panh gia vé dia hinh, dia chat; xac dinh luu vuc va phan luu vuc tiéu
thoat nudc chinh; huong thoat nude, vi tri, quy mé cac cong trinh tiéu thoat
nudc; xac dinh cbt xay du’ng d6i voi tu‘ng o dat;

- Xac dinh nhu cau va nguon cap nuoc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi du:(mg dng cap nude va cac thong sd ki thudt chi tiét;

- Xac th nguor} cap dién, tinh toan’ nhu ce;u su dgng dién, phu tai, cac
tram phan phoi, cac tuyén duong day cao thé, ha thé va chiéu sang;

- Quy hoach hé théng, mang lugi thoat nudc thai, hé thdng xur Iy nude
thai; thu gom, xtr 1y chat thai ran va bao vé méi truong;

- X4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

- Xé4c dinh hé thong cac cong trinh ngdm (néu co);

- Nghién ctru d4u ndi ha téng k¥ thuat khu vuc 1ap quy hoach vdi khu vuce
xung quanh.

d) Danh gia moi truong: NOi dung theo quy dinh tai Khoan 6 7Diéu 20
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu ve 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi.

e) Thiét ké dé thi: Theo Thong tu sd 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cua Bo Xay dung hudéng dan vé nodi dung Thiét ké 5?[6 thi;v Thong tu
s0 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B§ Xay dung vé sua doi, bo sung
mot sO di€u cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay
dung hudng dan vé nd1 dung Thiét ké d6 thi.

J. Quy dinh quan Iy theo dé dn quy hoach chi tiét: Noi dung theo quy dinh tai
Khoan 3, Bi¢u 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai cé cac ban v€ thu nhé kém theo.

6. C4c hang muc cin déu tw xdy dung:
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- Cong trinh ha tﬁng ky tl}uaflt: Pudng giao thong noi bo, bai dd xe, cép
nudc, thoat nudce, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, ga rac, tram xu ly
nudc thai...;

- Cong trinh cong cong, dich vu: Truong hoc, cong trinh thuong mai -
dich vu, cong vi n, khuon vi n cay xanh - thé duc thé thao, ...;

- Cong trinh nha ¢: Nha lién ke, biét thy don lap, biét thy song 1ap, nha ¢
hon hop cao tang.

7. Thanh phan va ndi dung hé so' @6 an: Thanh phan ho so d6 an theo
quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B¢ Xay dung
Quy dinh v€ ho so cia nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu; Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cta B§ Xay dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi.

8. T6 chirc, ké hoach, kinh phi thye hién:

a) T6 chire thue hién.

- Co quan co phé duyét: UBND tinh Bic Giang;

- Co quan tham dinh: S& Xay dung;

- Co quan t chuc 1ap quy hoach: UBND huyén Viét Yén;

b) Ké hoach thwc hién: Thoi gian hoan thanh d6 an khong qua 06 thang ké
tor ngay nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

¢) Kinh phi, nguén von thwc hién:

- Kinh phi: Téng chi phi 1ap diéu chinh quy hoach khoang: 1.019.444.000
dong (Mot ty, khong tram muoi chin triéu, bon tram bon muwoi bon nghin dong)

- Nguén von: Vén ngoai ngan sach (doanh nghiép tai trg).

Piéu 2. UBND huyén Viét Yén cé trach nhiém t6 chirc thyc hién theo
ding quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

‘ Piéu 3. Thu trudng cic co quan: Vin phong UBND tinh, So Ké hoach va
bau tu, S6 Xay dung, S& Tai nguyén va Méi truong, S Cong thuong, S¢ Giao
thong van tai, S& Nong nghi¢p va Phat trién nong thon; Chu tich UBND huyén
Viét Yén va cac don vi lién quan can cir quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PH() CHﬁ TICH
-VP UBND tinh: LD, TH, KTN; _

- Luu: VT; XD.Trung.
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