CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

DE AN
Phat trién nha & xa hoi danh cho cong nhan
trén dia ban tinh Bac Giang dén nam 2025, dinh huwéng dén nam 2030
(Ban hanh kem theo Quyet dinh so6 629/2021/0D-UBND
ngay 24 thang 6 nam 2021 cua UBND tinh Bac Giang)

PHAN |
MO PAU
1. Sw can thiét ban hanh dé an

Nhiing ndm qua, cong nghiép cta tinh c6 budc phat trién nhanh, trd thanh dong
luc chinh thuc day ting trudng, chuyén dich co ciu kinh té. Toc do tiang trudng
(GRDP) trén dia ban tinh nam 2020 dat 13,02% dimg dau toan quéc; trong do, cong
nghiép - xay dung tang 18,7% (cong nghiép tang 19,9%, xdy dung tang 11,4%),
dich vu tang 1,3%; nong, lam nghi¢p va thuy san tang 6,7%, thué san pham ting
6,7%. Cong nghi¢p phat trién da tao ra hang trim nghin viéc lam méi cho nguoi lao
dong; song, sO lugng cong nhan tang nhanh, tap trung dong da tao ap luc lon tai mot
s0 dia phuong, nhit 13 vé& van dé chd 6. Cac cap, cac nganh da quan tam lanh dao, chi
dao, dé ra cac giai phap, co ché, chinh sach dé phat trién nha ¢ xa hoi danh cho cong
nhan; da tap trung ra soat wu tién bé tri quy dat, bd sung quy hoach xiy dung nha &
danh cho c6ng nhan; budc dau da thu hiat dau tu va trién khai thuc hién mot sé dy an
nha ¢ xa hoi cho cong nhan (tai dia ban huyén Viét Yén, Yén Ding, Son Dong); qua
do, da giup giai quyét mot phan nhu cau chd & cho cong nhéan va tao tién dé dé day
manh phat trién trong thoi gian t6i.

Tuy nhién, két qua phat trién nha ¢ xa hoi danh cho céng nhan trén dia ban
tinh con nhiéu han ché: Nhu cau nha & cho cong nhan rat 16n nhung thyc té dén
nay moi chi dap img dugc mot phan nho (khoang 7,5% nhu cau); cong tac quy
hoach cac khu dét cho phat trién nha & cho cong nhan con chua kip thoi, thiéu
ddng bd, quy mo nho 1é, manh muin, chua tao thanh cac khu ¢ tip trung, dong bo,
hién dai; két qua thu hat dau tu xay dung nha ¢ xa hoi cho cong nhan con han ché;
cong tac giai phong mat bang tao quy dat sach thu hut dau tu con kho khan, vuong
mac, tién d6 cham; mot s6 du an xay dung nha ¢ xa hoi cho cong nhan tién do6 thuc
hién con cham, qua trinh thuc hién vudng mic; viée ban, cho thué, cho thué mua
nha & xa hoi con bat cap, chua phu hop véi thuc té. ..

Nhitng han ché trén co nhiéu ‘nguyén nhan khach quan va chu quan, song
nguyén nhan chu quan 1a chu yéu: Cap uy, chinh quyen mot sd dia phuong, nhat 1a
nguoi dung dau chua nhan thic day du vé ¥ nghia, tdm quan trong cua viéc phat
trién nha & xa hoi cho cong nhén; con chua quyet ligt, sau sat trong lanh dao, chi
dao, diéu hanh trién khai thyc hién nhiém vy, nhat 12 d6i voi cong tac boi thuong,
giai phong mit bang trién khai thyc hién cac du 4n; nguoi ding dau mot s6 so,
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nganh cua tinh chua tich cyc, chu dong tham muu, dé xuat cac giai phap hiéu qua
dé giai quyet kip thoi van dé thyc tién dat ra; cac du 4n nha & xd hoi danh cho cong
nhan can ngudn vén dau tu 16n, loi nhuan thap, trong khi tlep can ngudn von tin
dung con kho khin nén chua tao dugc strc hap dan cac nha dau tu...

Trong nhimg ndm toi, cong nghiép tiép tuc duoc xac dinh 13 dong luc chinh
thiic ddy phat trién kinh té - xa hoi cua tinh; nhiéu khu cong nghi¢p (KCN), cum cong
nghiép (CCN) moi s& duoe dau tu; sd lwong céng nhan va nhu cau nha & cho cong
nhan sé tiép tuc ting manh. D& nang cao hiéu qua dau tu xay dung va hoat dong
ctia cac KCN, CCN, trong giai doan t6i Bic Giang tién hanh diéu chinh ting dién
tich quy hoach cdac KCN, CCN phu hop véi quy hoach phat trién tong thé kinh té
- x4 hoi cua tinh Bic Giang giai doan 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050, dinh
huéng phat trién cong nghiép ving kinh té trong diém ciia ca nudc, véi tong sb
29 KCN tong dién tich khoang 8.078ha va 60 CCN téng dién tich khoang
2.905ha. Do d6, viéc xdy dung Dé an phat trién nha ¢ xa hoi danh cho céng nhan
trén dia ban tinh Béc Giang dén nam 2025, dinh hudng dén nam 2030 1a can thiét
1am co s& dé thu hat dau tu, quan 1y phat trién nha & xa hoi danh cho céng nhan theo
ding quy dinh.

2. Cin ctr dé xay dung dé an

Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014, Luat Xay dung ngay 18/6/2014, Luat Xay
dung stra d6i, bo sung ngay 17/6/2020.

Luat Pau tu ngay 17/6/2020.

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat Nha ¢; Nghi dinh so

30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu stra ddi, bd sung mot sd
99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015.

Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phtl vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi.

Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tw nam 2020;

Quyét dinh sb 2127/Qb-TTyg ngay 30/11/2011 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia dén nam 2020 va tam nhin dén
nam 2030.

Chi thi s6 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 cua Thu twéng Chinh phu vé day
manh phat trién nha ¢ xa hoi.

Quyét dinh s0 655/QD-TTg ngdy 12/05/2017 cua Thi twéng Chinh phi
phé duyét Deé an “Dau tu xay dung cac thi€t cheé cua cong doan tai cac KCN, khu
ché xuat”.

Nghi quyét Dai hoi Pang bo tinh 1an thir XIX nhiém ky 2020-2025.
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Nghi quyét s6 05/ND-HDND ngay 09/7/2020 cua HDND tinh vé viéc thong
qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Bac Giang dén nam 2030.

Nghi quyét s6 110-NQ/TU ngay 09/6/2021 ciia Ban Thudng vu Tinh ty vé
phat trién nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan trén dia ban tinh Bac Giang dén nam
2025, dinh huéng dén nam 2030.

Quyét dinh sb 642/QD- -UBND ngay 21/7/2020 cia UBND tinh phé duyét
Chuong trinh phat trién nha & tinh Bac Giang dén ndm 2030.

Céac dd an Quy hoach chung, Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét xay
dung duoc phé duyét trén dia ban tinh.

3. Quan diém

Phét trién nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan 1a nhiém vu cap bach dé giai
quyét cac van deé thuc tién dang dat ra; 1a trach nhiém cua ca h¢ thong chinh tri,
cong dong va nhan dan; la gidi phap quan trong dé cai thién moi truong dau tu kinh
doanh, nang cao nang luc canh tranh cap tinh (PCI), dam bao muc ti€u phat trién
toan dién, viing chdc theo tinh than Nghi quyéet Pai hdi dai biéu DPang bo tinh 1an
thr XIX, nhiém ky 2020 - 2025 da d¢ ra.

Phét trién nha ¢ xa hoi danh cho céng nhan phai pht hop véi chu truong cua
Dang, chinh sach phap luét cua nha nudc, téc do phat trién kinh t€ - xa hoi cua tinh;
phu hop v6i quy hoach phat trién cong nghi€p, quy hoach xay dung, quy hoach su
dung dat va nhu cau thyc t&; dép Gmg cac dleu kién vé dich vu, tién ich xi hoi cho
cong nhan, nguoi lao dong co cudc song 6n dinh, an toan x3 hoi, mdi trudng bén
virng, thich ing v&i kha nang bién doi khi hau, tiét kiém tai nguyén dat dai.

Khuyén khich x3 hoi héa dau tu xay dung nha ¢ xa hoi cho cong nhan; uu tién,
tao di€u kién cho cac nha dau tu kinh doanh ha tang khu cong nghiép va cac doanh
nghiép san xuat trong khu cong nghiép c¢6 nhi¢u lao dong dau tu nha & cho cong nhan.

4. Muc tiéu dé an

4.1. Myc tiéu téng quat:

Phat trién nha & xa hoi danh cho cong nhan theo hudng hién dai, déng bo vé
ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi; c6 chat luong moi trudong song tot, bao dam
sang - xanh - sach - dep, hai hoa vdi thién nhién, bao dam an ninh, trat tu va bao vé
moi trudong; dam bao hai hoa lgi ich cia nha nudce - doanh nghiép - nguodi lao dong.
Tung budce cai thién, ndng cao doi song cia cong nhan lao dong, ddm bao nhu cau
an sinh xa hoi, thiét ché van hoda tai cac khu nha ¢ cong nhan.

4.1. Muc tiéu cu thé:

- Bén nam 2025: Giai quyét khoang 80% nhu cau vé nha & xi hoi cho cong
nhan tai cic KCN, CCN, khoang 339.000 cong nhan.

- Pinh huéng dén nim 2030: Giai quyét khoang 90% nhu ciu vé nha ¢ xa
hoi cho cong nhan tai cac KCN, CCN, khoang 687.000 cong nhan.
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- Ting budc cai thién, nang cao doi song cong nhan, ngudi lao dong bao
dam nhu cu an sinh xa hoi, thiét ché van hoa tai cac khu nha ¢ cong nhén khu
cong nghiép, tung budc giam khoang cach chénh 1éch vé chat luong chd & giita
cac nhom d6i tuong khac nhau, dam bao dugc su cong bang xa hoi.

5. Pham vi, thoi gian thuc hién dé an
a) Pham vi

Ap dung cho cac du an dau tu xay dung nha & xa hoi danh cho cdng nhan
xung quanh cdc KCN dang thuc hién (Pinh Tram, Quang Chau, Van Trung, Song
Khé - N6i Hoang, Hoa Phu, Viét Han, Yén Lu, Yén Son, Tan Hung) va cac CCN;
dinh huéng thu hat dau tu nha & xa hoi danh cho cong nhan cac KCN, CCN méi dén
nam 2030.

b) Thoi gian thuec hién dé dn
Thoi gian thuc hién dé an giai doan 2021-2025, dinh hudng dén nam 2030.

6. Pdi twong dé an: Cac co quan, ban, nganh, doan thé, chinh quyén cac cap,
nha dau tu ¢6 lién quan dén nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan; cac doanh nghiép, cong
nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai cac KCN, CCN trén dia ban.

PHAN II

THUC TRANG NHA O XA HOI
DANH CHO CONG NHAN TREN DPIA BAN TINH

1. Thyc trang phat trién nha é cho cong nhén

Tinh dén thang 4 nam 2021, Bic Giang c6 09 KCN tap trung véi tong dién
tich 2.427ha, trong d6: 05 KCN (Dinh Tram, Vin Trung, Quang Chadu, Song Khé,
Hoa Phu) da di vao hoat dong voi ty 1& 1p day khoang 85%; 01 KCN Viét Han
dang thuc hién chuén bi dau tu xay dung khoang 50ha, dén nam 2025 mo rong
quy md thém 148ha; 03 KCN dang thuc hién cac thu tuc dé thanh 1ap méi (Yén
Luw 377ha, Yén Son 300ha, Tan Hung 105,3ha). Ngoai ra, tinh dang thuc hién m¢
rong 02 KCN hién c¢6 (Quang Ch&u 90ha, Hoa Pha 85ha). Hién nay toan tinh co
37 CCN véi tong dién tich 1.369ha, ty 1¢ 1ap day khoang 72%.

bén nay, cd tinh c6 khoang 1.482 du an dang hoat dong tai cac KCN,
CCN, véi téng sd khoang 205.000 cong nhan (trong d6, cong nhan tai KCN
khoang 164.000 ngudi, tai CCN khoang 41.000 ngudi); cong nhan c¢6 nhu cau vé
nha & khoang 107.000 nguoi (chiém khoang 52%); cong nhan dang thué nha tro
trong nha cta cac hd dan khoang 50.000 ngudi (chiém 24,4%) véi diéu kién sinh
hoat han ché, thiéu cac thiét ché van hoa, gido duc, thé thao, thuong mai...; s cong
nhén khong c6 nha luu trd hang ngay phai di lam bang phuong tién cé nhan hodc xe
khach cong cOng, dd anh huong dén thoi gian va hiéu suét lao dong, gay ach tac, mat an
toan giao thong, hang ndm so vy tai nan giao thong lién quan dén cong nhan & cac khu
cong nghiép déu ting; thu nhap binh quéin cia cong nhan luong khoang 7.5 - 8
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triéu dong/thang; viéc dau tu xdy dung cac khu nha ¢ cong nhan dugc trién khai rat
cham, mai dap ung khoang 7,5% nhu cau, trong khi ca nudc 1a 28%.

Hién nay, c6 02 du an nha ¢ cong nhan do doanh nghiép xay dung da hoan
thanh dua vao sur dung (Céng ty TNHH Fuhong - Pinh Tram, Céng ty TNHH MTV
Than 45 - Son Pong) dap ung khoang 6.550 cong nhan; ¢6 19 vi tri khu nha ¢ xa
hoi danh cho cong nhan dang trién khai va thu hat dau tu 1ap quy hoach, trong do:
03 du an dang trién khai xdy dung nha &, 01 du 4n di trién khai xong ha ting dang
lya chon nha dau tu, 09 vi tri di c6 quy hoach chi tiét duoc duyét dang td chirc lap
dé xuét chip thuan chu truong dau tu, 03 vi tri dang lap quy hoach chi tiét, 03 vj tri
dang thu hut tai trg 1dp quy hoach chi tiét, véi tong dién tich dat du kién quy hoach
khoang 220ha.

1.1. Tinh hinh trién khai cac du an nha & xa héi danh cho cong nhan

Pén nay, toan tinh da chap thuan duoc 6 dy an nha 0 xd ho1 danh cho cong
nhan trong d6 (02 dy 4n da hoan thanh; 04 dy an dang trién khai giai phong mit
bang, dau tu xay dung). Két qua cu thé nhu sau:

a) Cdc du an da hoan thanh:

- (1) Dy an khu nha o cong nhan cua Cong ty TNHH Fuhong Precision
Component lam chii dau tw (KCN Pinh Tram): Du 4n c6 dién tich khoang 2,2ha voi
dién tich xay dung khoang 8.350m?, gém 5 toa nha cao 7 tﬁng, téng dién tich san
58.345m°, ¢6 955 phong & cho cong nhan; dy 4n dd hoan thanh va dua vao sir dung
nam 2009; hién c6 khoang 6.000 cong nhan dang 6.

- (2) Dy dan khu nha ¢ cong nhan Pong Ri, huyén Son Déng cia Cong ty
TNHH mot thanh vién Than 45 thuéc Tong Cong ty Dong Bdc: Dy 4n c6 dién tich
khoang 20ha; g1a1 doan 1 gdbm 3 toa nha cao 5 tang cho cong nhan ¢, dién tich xay
dung 2.976m?*; tong dién tich san 14.400m? co 185 phong o; giai doan 1 di hoan
thanh va dua Véo str dung ngay 31/12/2013; hién c6 khoang 550 cong nhan dang o.

b) Cdc dw dan dang trién khai xdy dung:

- (1) Dw an Khu nha o xda hoi Van Trung, xa Van Trung, huyén Viét Yeén
do Céng ty TNHH Fugiang lam chi dau tw: Dy an c6 dién tich khoang 16,7ha,
duoc UBND tinh chdp thuin chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 501/QP-
UBND ngay 23/8/2017, diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 526/Qb-
UBND ngay 20/5/2021, gom 22 toa chung cu trong d6 (03 toa cao 18 tang, 08
gda cao 12 tang, 11 toa cao 15 tang) cO tong dién tich xay dungh khoang
22.260m?, tong dién tich san khoang 301.240m?, véi tong sd khoang 4.794 can.
Khu nha & thuong mai gom 72 cin lién ké cao 5 tang, dién tich xdy dung
6.600m?, dién tich san khoang 29.060m?; 02 toa chung cu cao 15 téng, dién tich
xay dung 2.150m?, dién tich san 33.580m?; céc cong trinh dich vu thuwong mai,
nha vin héa, tram y té, trudng lién cap hoan thién va déng bo. Hién nay di giai
phong mat béng 9,3/16,7ha, da hoan thanh 03/18 toa nha ¢ cho cong nhan, du
an hoan thanh va sé dap tng dugc khoang 15.000 nguoi (trong d6 11.000 cong
nhan va 4.000 nguoi tang thém do 14p gia dinh)
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- (2) Dy an Nha o cong nhan KCN Dinh Tram, huyén Viét Yén, tinh do
Céng ty TNHH Vieong Vi lam Chit ddu tur: Du an c6 dién tich khoang 2,9 ha tai 16
dat c6 ky hiéu hiéu (BT01, BT11, CL97) thudc Quy hoach chi tiét xay dung khu
B, Khu d6 thi Pinh Tram - Sen Ho, huyén Viét Yén. Pugc UBND tinh chap
thuan cht truong dau tu du an tai Quyét dinh sé 458/QD-UBND ngay 04/8/2016.
Du 4n c6 quy md 03 toa chung cu cao 06 ting va 01 toa chung cu cao 09 ting
téng dién tich san khoang 37.300m? vé6i 411 can ho. Bén nay, m&i GPMB dugc
0,59ha/2,9ha, con lai cac ho dan chwa nhan tién va thic méc vé gia dat boi thuong
thap nén chwa khoi cong x4y dung. Dy &n hoan thanh s& dap ung khoang 5.000
nguoi (trong d6 4.000 cdng nhan va 1.000 nguoi tang thém do 14p gia dinh).

- (3) Dy an khu do thi moi thi tran Nénh huyén Viét Yén do Quy dau tu phét
trién tinh lam chit dau tw: Du an c6 quy mo khoang 10,6ha, du an d3 hoan thanh ha
tang k¥ thuat, dang to chic dau thau giai doan 1 quy mé 3,2ha/10,6ha dé lua chon
nha dau tu xdy dyng nha & cho cong nhan, khi hodn thanh dy an s& dap ung
khoang 22.000 nguoi (trong d6 16.000 cbng nhan va 6.000 nguoi tang thém do
lap gia dinh).

- (4) Dur én nha ¢ xa héi danh cho cdng nhan thén Chién xd Néi Hodng, do
Lién danh Céng ty C6 phan Phat trién FUJI Bdic Giang va Cong ty Cé phan Pau
tw xdy dung VINACO lam chu dau tw. Dy an duoc chap thuan chu truong dau tu
tai Quyét dinh so 608/Qb-UBND ngay 15/7/2020 cua UBND tinh, dién tich dat
khoang 5,7ha, tong di¢n tich san can ho ¢ khoang 72. OOOm dap ng khoang
10.000 ngudi, dén nay da hoan thanh 03/04 khoi nha 06 tang; 06 khéi nha 18 tang
co ban xong phan thd, dy kién hoan thanh trong nam 2021.

Khi 04 dy an trén hoan thanh s& dap ing duge khoang 52.000 nguoi (trong
do khoang 38.000 cong nhan), nhu vay trong giai doan tdi cén tiep tuc thu hat cac
nha dau tu dé trién khai xay dyng nha & cho cong nhan.

1.2. Nha tro dan tu xay

Trén dia ban huyén Viét Yén c6 khoang 1.700 hd gia dinh c¢6 nha tro cho
thué véi tong s khoang 22.000 phong tro, dién tich tir 10 dén 30m?, dién tich binh
quan 13,5m?/phong do nhan dan ty xay dung, da dap ung khoang 50.000 Cong
nhan. Cong trinh ¢ két cau bé tong cot thép, chu yéu dugc xay dung tu 2-5 tang,
dién hinh c6 nhiing ho xay dung trén 07 tang (so lwong nha tro dudi 3 tang chiém
khoang 65%, con lai nha cao tir 3 ting dén 07 ting chiém 35%). Nhin chung céc
nha tro co ban dép tng dugc nhu cau va phi hop véi Quyét dinh sé 17/2018/QD-
UBND ngay 04/7/2018 ciia UBND tinh ban hanh Quy dinh quén 1y nha tro trén dia
ban tinh.

BANG TONG HOP TINH HiNH CAC DU AN NHA O CONG NHAN

Quy mé du dn

- Di¢gn | . Tong | SO
st | Téndwan, quy Chi diu tw tich | TO"8DT | & can nguoi
hoach % san & < o
dat (m?) ho | dap ung
(ha) (cdn) | (nguoi)




Du an da hoan

I thanh 22,2 72.745| 1.140| 6.550
Dyinkhutis | congty T
1 gn 9 | Fuhong Precision 22| 58345 955| 6.000
Precision
Component
Component
Du an khu nhé o
cong nhan Dong Cong ty TNHH
2| Ri, huyén Son MTV than 45 20| 144001 185 550
Dong
11 | an dang trien 35| 514.000| 5.295| 52.000
Dy 4n Nha & cong R
1 | nhan KCN Dinh Congty TNAH 1 598| 23000 411| 5.000
. Vuong Vi
Tram
Du an khu NOXH N
2 | Van Trung, huyén CO”FgutﬁaTnNHH 16,7| 155.000| 2.422| 15.000
Viét Yén glang
Du an khu NOXH | LD Congty TNHH
danh cho cong phat trién Fuji va
3 | nhan xa Noi Hoang | Congty CP PTXD | >/ | 72000} 2462 10.000
huyén Yén Diing dung VINACO
Quy dau tu phat
Khu NOXH danh | trién dau ta ha tang
cho cong nhan tai ky thuat dang lua
4 Khu d0 thi thi trdn | chon chii du tu 10 264.000 22.000
Nénh 10ha xay dung nha ¢ xa
hoi
i Céac khu vie da co quy hoach chi tiéet 51| 1.281.000 107.000
dwgc duyét
Khu nha ¢ xa hoi xa Hoang Ninh, huyén
1 | Viét Yén (Cong ty CP Phat trién Fuji tai 12,6 | 216.000 18.000
trg 1ap quy hoach)
Khu nha ¢ xa hoi thudc khu do thi ,
2 | Quang Chau 3,2ha (Cong ty CPDT bat 3,2| 108.000 9.000
dong san Saigontel tai trg 1ap quy hoach)
Khu nha ¢ xa hoi thon Nam Ngan, Xﬁ;
3 | Quang Chau (Coéng ty TNHH Hai Tién 3,3 19.000 1.600
3,3ha tai trg 1ap quy hoach)
Khu nha & xa hdi thon Nam Ngan, xa
4 | Quang Chau (Cong ty TNHH MTV Phd 3,4 19.000 1.600
Hai 3,4ha tai trg 18p quy hoach)
5 | Khu nha ¢ xa hdi danh cho c6ng nhéan 4.4 43.000 3.600
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Quang Chau (Céng ty CPDT Thién An
4,4ha tai tro 1ap quy hoach)

Khu nha & xa hoi thuoc Khu do6 thi xa
Noi Hoang, huyén Yén Diing (Cong ty
Vinaland chu dau tu KDT)

8,2

348.000

29.000

Khu nha ¢ cong nhan thon Trung D(:A)ng,
xa Van Trung (Cong ty CP Phat trién
Fuji tai trg 18p quy hoach)

6,1

120.000

10.000

Khu nha ¢ x4 hoi thi tran Nham Bién,
huyén Yén Diing (Cong ty CP bat dong
san Vinh Phat tai trg 18p quy hoach)

5,0

120.000

10.000

Khu nha ¢ xa hoi thudc khu do thi
Phuong Hoang xa Noi Hoang (Cong ty
CP tap doanTién B9 tai tro 1ap quy
hoach)

5,2

288.000

24.000

vV

Vi tri dang 1ap Quy hoach

61,8

Khu nha & xa hoi xa Tang Tién gan
KCN Viét Han (Cong ty CP tap doan
BMK tai trg 1ap quy hoach)

12

Khu nha ¢ cdng nhan KCN Hoa Phu
(Cbng ty TNHH Hoa Phu Invest tai trg

QH)

24,8

Khu nha ¢ x3 hoi, thiét ché van hoa
thudc khu do thi Van Trung (Cong ty
CPXD Bao tang H6 Chi Minh tai trg
QH)

25,0

Vi tri dang thu hit tai trg 1ap Quy
hoach

70,7

Khu nha ¢ cong nhan phuc vu cho KCN
Yén Lu, huyén Yén Diing

31,7

Khu nha ¢ cong nhan phuc vu cho KCN
Yén Son, huyén Luc Nam

26,0

Khu nha & céng nhan phuc vu cho KCN
Tan Hung, huyén Lang Giang

13,0

Téong

220

quy hoach, ké hoach st dung dat hang nim va danh muc du an thu hoi dat.

2. Ton tai, han ché

Quy hoach xay dung cac khu nha & cong nhan trén dia ban tinh con nhé
1€, manh mun, chua hinh thanh c&c khu nha & tap trung; thiéu tinh dong b voi

Trinh tu, thi tuc lua chon nha dau tu theo Luat Pau tu, thu tuc hanh chinh
ve dau tu con kéo dai mat nhi€u thoi gian.
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Co ché chinh sach chua rd rang, théng nhat, thiéu déng bo nén chua
khuyén khich, thu hat duoc nhiéu cac doanh nghiép tham gia dau tu xdy dung
(cong tac giai phong mat bang, tao quy dat sach cho nha dau tu; co ché chinh
séch vé tin dung, thué, cong nhan lao dong kho tiép can duoc thué nha & do cong
nhan méi dén lao dong chua di 01 nam lam viéc trd 1€n, doanh nghi¢p san Xuat
trong KCN str dung nhiéu lao dong khong dugc ky hop dong thué nha voi chu
dau dy an; tha tuc mién tién str dung dat gap nhiéu kho khan...); chwa quan tam
dau tu xay dung ha tang ky thuat khung dén hang rao khu dét theo quy hoach
(giao thong, cap dién, cap thoat nudc).

Cong tac boi thuong, giai phong mit bang gip nhiéu kho khin dd anh hudng
rat 1on dén tién do dau tu, mot so6 duy an khong thé trién khai dugc.

3. Nguyén nhan
a) Nguyén nhéan khach quan

Hé thong phap luat con t}liéu ddng bo, chua théng nhat voi nhau nhu
(Luat Nha ¢, Luat bat dai, Thué...), chua phu hop thyc tién (chua xac dinh 1o
loai hinh nha luu tra cong nhan).

Céc nha dau tu chua tiép can duoc nguén von tin dung hd trg cua céac
ngan hang, trong khi dy an xay dung nha ¢ xa hdi von dau tu 16n, thu hoi von
cham nén khong hap dan nha dau tu.

Trong nhiing nim qua tinh di thu hat dau tu day manh phat trién cong
nghiép, do do6 s6 lugng cong nhan lam viéc tai cac KCN tang nhanh.

Con chua tao duoc su déng thuan cua nhan dan trong viéc thu hoi, boi
thuong gidi phong mat bang dé thuc hién du an.

b) Nguyén nhan chu quan:

Chua bd tri quy dat phu hop (dién tich, vi tri thudn loi), cac co quan co tham
quyén chua van dung day du, linh hoat cac quy dinh ctia phap ludt; chua c6 ngudn
dau tu cia ngan sach Nha nudc; thu tuc hanh chinh phirc tap, chua rd rang; quy dinh
trach nhiém cac co quan, dia phuong chwa phu hop, chua cu thé, thiéu sy phdi hop
giita cac co quan, cac cAp, cham thao g& kho khan, vudng mic..

Chét luong quy hoach xay dung, quy hoach dat dai con thap, ha tang thiéu
dong bo, chua dap ing duoc yéu cau tim nhin 1au dai.

Chu truong, chinh sach kéu goi, thu hit nha dau tu chua cu,thé, chua phu
hop, thiéu hap dan, chua c6 chinh sach ho trg dau tu ha tang két noi.

Mot sb chu dau tu nang lyc con han ché, chua tich cuc, chu dong déy
nhanh tién do thyc hién du an, chua phdi hop chit ché véi chinh quyén dia
phuong trong viéc bdi thuong giai phong mat bang va hoan thién cac thi tuc
dau tu xay dung anh hudong dén tién d6 cua dy an.

Cap uy, chinh quyen mot s6 dia phuong, nhét 13 nguoi dimg dau chua nhan
thire day davéy nghia, tim quan trong cta viéc phat trién nha & xa hoi cho cong
nhan; con chua quyet li¢t, sau sat trong 1anh dao, chi dao, diéu hanh trién khai thuc
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hién nhiém vu, nhat 13 d6i véi cong tac boi thuong, giai phong mat bang trién khai
thue hién cac dy an. Ngu’(n dung dau mot sd so, nganh chua tich cyc, chu dong
tham muu, dé& xut cac giai phap hiéu qua dé giai quyet kip thot van dé thuc tién
dat ra. Cac du an nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan can ngudn von dau tu 16n, loi
nhuan thap, trong khi tlep can nguon von tin dung con kho khan nén chua tao duoc
sttc hap dan cac nha déu tu.

PHAN |11

PHAT TRIEN NHA G XA HQI DANH CHO CONG NHAN
TREN DIA BAN TINH DPEN NAM 2025, PINH HUONG DEN NAM 2030

1. Du bao nhu cau

Can ctr chi tiéu dién tich san nha & ti thiéu 12m?/ngudi, mat do xdy dung
50%, dién tich dat & chiém khoang 30% dat du an, mat do xay dung 16 dat thudc
khu d6 thi tinh 40%, chiéu cao cong trinh tir 15 dén 20 tang( )

1.1. Dy bao giai doan (2021-2025): Khi 09 KCN va 34 CCN dugc lap day,
tong s6 cong nhan khoang 583.000 cong nhan, (trong d6 437.000 cong nhan trong
KCN, 146.000 cdng nhan trong CCN); sé cong nhan ¢ nhu ciu vé nha ¢ xi hoi
khoang 424.000 nguoi (chiém khoang 75%).

Pén nam 2025 can giai quyét 80% s6 cong nhan ¢ nhu cau vé nha ¢ x4
hoi, khoang 339.000? cong nhan (trong dé sb cong nhan doc than khoang 60%,
s6 cong nhan ho gia dinh khoang 40%, tuong (mg dan s6 khoang 474.000 nguoi);
s6 cong nhan con lai tiép tuc tro trong dan khoang 85.000 cong nhan (hién tai co
khoang 50.000 cdng nhan dang thué nha tro trong dan). Tong dién tich san nha ¢
can xay dung khoang 6,2 triéu m%; dién tich dat dé thuc hién du an khoang 285ha
(trong d6 dat & khoang 124ha).

1.2. Pinh huéng dén nim 2030: Hoan thanh thém 20 KCN va 26 CCN, sd
lao dong tang thém khoang 1.038.000 cong nhan (trong d6 884.000 cong nhan
trong KCN, 154.000 c6ng nhan trong CCN); s6 céng nhan c6 nhu cau vé nha ¢
x4 hoi khoang 763.000 cong nhan (khoang 75%). Pén nim 2030 can giai quyét
90% s6 cong nhan c6 nhu ciu vé nha & xi hoi, khoang 687.000 cong nhan
(trong d6 sb cong nhan doc than khoang 60%, s6 cong nhan ho gia dinh khoang
40%, twong ung dan sd khoang 962.000 ngudi). Tong dién tich san nha ¢ can
xay dung khoang 11,54 tri¢u m?; dién tich dat dé thuc hién du an khoang 611ha
(trong d6 dat & khoang 183ha).

(Chi tiét tai phu luc 1,2)
2. Danh muc, thoi gian thue hién du an
2.1. Danh muc cac du an giai doan 2021- 2025:

@ Dién tich san & t6i thiéu 12m? /nguoi theo Quyet dinh s6 2127/Qb-TTg ngay 30/11/2011 cua Thu tuéng Chinh
phii phé duyét Chién lugc phat trién nha & quoc gia den nam 2020 va tam nhin dén nam 2030. Mat do xay dung theo
QCVN 01: 2019/BXD Quy chuan ky thut qudc gia vé quy hoach xay dung.

@ Téng s6 cong nhan cong nhan duoc giai quyét khoang 339.000 ngudi, dé 4n tinh cho khodng 376.000 cong nhén
(bao gom tinh cho ca dy phong dé du trit quy dat trong truong hop cong nhan ting dot bién va cho ngudi thu nhap
thap).
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a) Trong cac KCN: Tong s6 20 du an voi quy md 220ha, dap tmg cho
418.000 nguoi (trong do, khoang 300.000 cong nhan va 118.000 nguoi tang thém do
lap gia dinh).

- (1) Dy an khu nha ¢ cdng nhan KCN Dinh Tram (Cong ty TNHH Vuong Vi
lam chu dau tu), dap ung 5.000 nguoi (trong d6 4.000 cdng nhan va 1.000 nguoi
tang thém do lap gia dinh);

~ - (2) Dy an khu nha ¢ xa hoi Van Trung (Cong ty TNHH Fugiang lam chu
dau tu), dap ung 15.000 nguoi (trong d6 11.000 cong nhén va 4.000 nguoi tang
thém do 1ap gia dinh);

- (3) Du an khu nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan thon Chiéq xa Noi Hoang
(Lien danh Cong ty C6 phan Phat trién Fuji va Cong ty C6 phan Déu tu xay dung
VINACO lam chu dau tu), dap tmg 10.000 nguoi (trong d6 7.000 cdng nhén va
3.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (4) Khu nha ¢ x3 hoi danh cho cong nhan tai Khu d6 thi Nénh, dap tng
22.000 nguoi (trong d6 16.000 cong nhan va 6.000 nguoi tang thém do lap gia dinh);

- (5) Khu nha ¢ cong nhén thon Trung Dong x4 Van Trung (Cong ty CP Phat
trién Fuji tai trg 1ap quy hoach), dap ing 10.000 nguoi (trong d6 7.000 cong nhan va
3.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (6) Khu nha & xa hoi thudc khu do thi Quang Chau (Cong ty CPPT bat dong
san SaigonTel tai trg 1ap quy hoach khu d6 thi 30ha, nha & cong nhan 3,2ha, dap ting
11.000 nguoi (trong d6 8.000 cdng nhan va 3.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (7) Khu nha ¢ xa hoi tai thon Nam Ngan, xa Quang Chau (Cong ty TNHH
Hai Tién tai trg 1ap quy hoach 3,3ha), dap tng 1.600 nguoi (trong do 1.000 cong
nhan va 600 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (8) Khu nha ¢ thon Nam Ngan, X Quang Chau (Cong ty TNHH mot thanh
vién Phu Hai tai tro 1ap quy hoach 3,4ha), dap tng 1.600 nguoi (trong d6 1.000 cong
nhan va 600 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (9) Khu nha ¢ xa hoi danh cho cong nhén Quang Chau (Cong ty CPDT
Thién An tai trg 1ap quy hoach 4,4ha), dap g 3.600 nguoi (trong do 3.000 cong
nhan va 600 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (10) Khu nha ¢ x3 hoi xa Hoang Ninh (Cong ty C6 phan Phét trién Fuji tai
tro 1ap quy hoach 12,6ha), dap tmg 18.000 nguoi (trong do 13.000 cbng nhan va
5.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (11) Khu nha ¢ xa hdi thuge khu d6 thi Phuong Hoang xa Noi Hoang (Cong
ty CP tap doan Tién B¢ tai trg tai tro 1ap quy hoach, nha & xa hoi 5,2ha), dap ung
24.000 nguoi (trong d6 17.000 cong nhén va 7.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (12) Khu nha ¢ xa hoi thudée Khu d6 thi Noi Hoang (Cong ty Vinaland tai
tro 1ap quy hoach, nha ¢ xa hoi 8,2ha), dap ung 29.000 nguoi (trong d6 21.000
cong nhén va 8.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);
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- (13) Khu nha & x4 hoi x4 Tang Tién canh KCN (Céng ty CP tap doan BMK
tai tro' 1ap quy hoach 12ha), dap ung 19.000 nguoi (trong d6 14.000 cong nhan va
5.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (14) Khu nha ¢ céng nhan KCN Hoa Phu (Cong ty TNHH Hoa Pha Invest
tai tro 1ap quy hoach 24,8ha), dap tmg 39.000 nguoi (trong d6 28.000 cong nhéan va
11.000 nguoi tang thém do l1ap gia dinh);

- (15) Khu thié‘g ché vin héa thuoc Khu d6 thi Van Cdc, xa Van Trung (Cong
ty CPXD Bao tang Ho Chi Minh tai trg 1ap quy hoach, khu thi¢t ché Sha), dap tmg
3.000 nguoi (trong d6 2.000 cdng nhan va 1.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (16) Khu nha ¢ xa hoi thugc Khu d6 thi Vén Coc 1,2,3,4 xa Van Trung
(Cong ty CPXD Bao tang Ho Chi Minh tai trg 1ap quy hoach, nha & xa hoi 20ha),
dap ung 84.000 nguoi (trong d6 60.000 cdng nhan va 24.000 nguoi tang thém do 1ap
gia dinh);

- (17) Khu nha ¢ céng nhdn KCN Yén Lu, dap ing 50.000 nguoi (trong do
36.000 cong nhan va 14.000 nguoi tang thém do lap gia dinh);

- (18) Khu nha & xi hi thi trin Nham Bién (Cong ty CP bat dong san Vinh
Phat tai trg 1ap quy hoach 5ha), dap tng 10.000 nguoi (trong d6 7.000 cbng nhan va
3.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh);

- (19) Khu nha ¢ cong nhan KCN Yén Son, dap tmg 41.000 nguoi (trong do
29.000 cong nhan va 12.000 nguoi tang thém do lap gia dinh);

- (20) Khu nha ¢ cong nhédn KCN Tan Hung, dap tmg 21.000 nguoi (trong do
15.000 cdng nhan va 6.000 nguoi tang thém do 1ap gia dinh),

b) Trong cac CCN ciia 9 huyén va thanh phd dén nam 2025 véi quy md 66ha,
dap tmg cho 106.000 nguoi (trong d6 76.000 cdng nhan va 30.000 nguoi tang thém
do 1ap gia dinh).

(Chi tiét tai phu luc 2, 3)

2.2. Binh huéng dén nam 2030: Tong s6 22 du 4n nha & xi hoi ting thém
phuc vu cho 20 KCN va 08 du an thudc cac huyén c6 CCN so vdi nam 2025, dap
ung cho 962.000 nguoi (trong d6 687.000 cong nhan va 275.000 nguoi tang thém
do 1ap gia dinh), dién tich dat 611ha; quy hoach dong béo KCN, khu nha ¢ céng
nhan.

3. Du kién kinh phi thuc hién dé 4an
a) Tong mirc dau tu:
Téng muc dau tu khoang 98.042 ty dong, trong do:
- Kinh phi GPMB: 855 ty dong.
- Pau tu xay dyng ha tang k¥ thuat: 2.409 ty dong.
- Kinh phi xay dung cong trinh: 94.778 ty dong.
(Chi tiét tai phu luc 2)
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b) Nguon von:
Ngudn vén doanh nghiép va cac ngudn von khéc.
4. Cac giai phap thuc hién

4.1. Tang cwong sw lanh dao, chi dao cia cdc cap ny dang trong viéc phat
trién nha & xa héi danh cho céng nhan

Cap uy dang, chinh quyén, mit tran Té) qudc va céc t6 chue chinh tri - x4 hoi
phai thuong xuyén quan triét cac nghi quyét, van ban ctia Tinh oy, HDND, UBND
tinh vé& phat trién nha ¢ x3 hoi danh cho cong nhan; cu thé hoa chu truong cia
Dang, chinh sach phap luat cia Nha nudc vé phat trién nha & x3 hoi cho céng nhan
phu hop véi tinh hinh thyc tién cua dia phuong; thyc hién ¢6 hiéu qua cac co ché,
chinh sach, khuyén khich xa hoi hoa phat trién nha ¢ xa hoi cho cong nhan; nang
cao ¥ thirc trach nhiém cta céc to chirc, ca nhan, cong ddng dan cu vé trat tu, ky
cuong trong xay dung, quan 1y phat trién nha & x4 hoi cho céng nhén.

Nguoi dimg dau cap uy, cac nganh, dia phuong tir tinh dén co s& phai tap trung
lanh dao, chi dao, guong mau, di dau va chiu trach nhiém trong viéc b tri di quy dat,
quan 1y quy hoach va thu hat du tu trién khai thyuc hién du 4n theo ding quy hoach
phé duyé¢t, chu dong h trg, thao g0 kho khan trong qua trinh t6 chue thuc hién, dic
biét 1a trong cong tic boi thudong, giai phong mit bang. Hoan thanh viéc 1ap, tham
dinh va phé duyét cac d6 an quy hoach chi tiét xdy dung khu nha & xa hoi danh cho
cong nhan, ty 1¢ 1/500 quanh cac khu, cum cong nghiép tap trung trén dia ban tinh.

4.2. P6i méi cong tdc tuyén truyén, ning cao nhdn thirc ciia cdc cdp iy
dang va nhan dan

Tap trung day manh cong tac tuyén truyén, gan véi tich cuc d01 ma&i ndi
dung, hinh thirc dé nang cao chat luong, hiéu qua cong tac tuyén truyén, tao sur
d6ng thuan cta ca hé thong chinh tri, cac tang 16p nhan dan trong viéc phat trién
nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan. Chi trong tuyén truyén vé y nghia, tAm quan
trong ctia viéc phat trién nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan; cac quan diém, dinh
hudéng, myc tiéu cua tinh; cling nhu yéu cau nhiém vu ctia cac cip, cac nganh, dia
phuong tao sy ddng thuan, quyét tAm ctia ca hé thong chinh tri, sy tham gia ung ho
cua doanh nghip va nhan dan.

Po6i méi bién phap, nang cao chat luong cong tac tuyén truyén, két hop
nhiéu hinh thirc tuyén truyén, van dong theo hudng linh hoat da dang; cing véi
day manh tuyén truyen trén cac phu:ong tién thong tin dai ching cua tinh. Chu
dong d6i thoai truc tiép va lang nghe, giai quyét y kién va kién nghi cia nhan dan
vé cong tac boi thudng giai phong mit bang.

‘Tang cuong dbi thoai, truc tlep lang nghe, giai quyét kip thoi cac y kién
va kién nghi cua nhan dan vé cac van dé lién quan. Nguoi ding dau cap uy,
chinh quyén cip huyén, cap xd chu dong té chic dbi thoai truc tiép v6i nhan
dan, nhat 12 nhitng ngudi co dat phai thu hoi, bdi thuong, giai phong mit bang
dé ung hg, chia sé trach nhi¢ém véi nha nudce trong viéc xay dung nha ¢ xa hoi
cho céng nhan (ngudi dimg dau cap ay, chinh quyén cip huyén t6 chirc giao ban
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v6i Bi thu Pang iy, Chu tich UBND cap x4, Bi thu chi bd, truong thon va doi
thoai truc ti€p véi nguoi dan c6 dat thu hoi dé hi€u rd, quyén, nghia vu cia
minh dé xay dung nha & cho cong nhan).

4.3. Nang cao chat lwong, hiéu qud cong tic quy hoach xdy dung, ké hoach
sw dung dat

Khi 1ap, thAm dinh, phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung, quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét tai cac do thi, khu cong nghiép phai b tri du quy dat
dé xay dung khu nha ¢ xa@ hoi cho cong nhan. Déi v6i cac khu cong nghiép - d6 thi
- dich vu bd tri t6i thiéu 35% trén tong dién tich dat ¢ dé xay dung nha ¢ xa hdi cao
tAng va phai dap Gmg du nhu cau nha & xa hoi danh cho cong nhan tai KCN d6. Uu
tién bd tri khu dat quy hoach khu nha & cho cong nhan tai nhitng vi tri thuan loi,
gan KCN dé thuan tién cho viéc di lai ctia cong nhan; quy mé quy hoach phai du
16n dé hap dan cac nha dau tu (m6 hinh chung 10ha, trong d6 50% la danh cho
cong nhan, 50% 1a dat ¢ do thi) va dam bao dap Gng cho su phat trién 1au dai va
bén viing.

Quy hoach khu nha & cho cong nhian dam bao dong bo vé ha tang ki thuat
va ha ting x4 hoi, dam bao tot cac diéu kién vé dich vu, tién ich x3 hoi (y té, gido
duc, cong cong, thiét ché van hoa...), ddm bao cho cong nhin, ngudi lao dong co
cudc song On dinh, an toan; dam bao moéi truong bén vimng, thich img voi kha nang
bién d6i khi hau, tiét kiém tai nguyén dat dai. Thiét ké cin ho da dang phu hop cho
cong nhan doc than, cling nhu hd gia dinh. Du béo céc chi tiéu ha tﬁng ky thuat, ha
tang xa hoi khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan phai c6 tinh kha thi va dinh hudng
phét trién 1au dai. Chuan hoa Ve quy trinh, thu tuc thue hién; phat huy vai tro6 tham
gia phan bién cua mat tran td qubc, cong déng dan cu va cac td chirc, hoi nghé
nghiép d6i voi dd an quy hoach.

Phai dam bao nguyén tic quy hoach nha & x4 hoi danh cho cong nhan theo
dang dang phan khuc can ho dam bao phu hop voi kha néng chi tra cua cong
nhan. Ngoai viéc dam bao tuan tha theo quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach can
tuan thu cac quy dinh sau:

- Bdi véi cac khu nha ¢ x4 hoi danh cho cong nhan c6 quy mo dudi Sha chi
dugc phép xay dung nha & chung cu (khong xay dung nha & chia 16); phai dam
bao dong bo cac cong cong nhu nha tré, nha sinh hoat cong dong, dich vu thuong
mai, y té, nha dé xe co thé tich hop trong cac khbi nha chung cu, san luyén tap
thé thao.

- Pbi voi cac khu nha ¢ cong nhan c6 dién tich tir Sha trd 1én du diéu kién
hinh thanh don vi ¢: duoc phép danh 20% quy dat & dé xay dung nha & thuong
mai; phai bd tri ddy du cic cong trinh ha ting xi hoi theo QCVNOI: 2021 bao
gé)m (nha tré, truong tiéu hoc, truong THCS, tram y té, cho, thiét ché van hoa...).

- Pbi voi KCN - d6 thi - dich vu: Phai bo tri toi thiéu 35% trén tong dién tich
dat & dé xdy dung nha & xa hoi cao ting danh cho cong nhan va dap tng du nhu
cau nha & x3 hoi danh cho cong nhan tai KCN dé; quy hoach diy du céc cong
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trinh ha tang xa hoi theo QCVNOI: 2021 bao gém (nha tré, truong tiéu hoc,
truong THCS, tram y té, chg, thi€t ché van hoa...).

- Thiét ké can ho phai c6 toi thiu mot phong & va mdt phong vé sinh, dién
tich str dung ctia can ho chung cu tir 25 - 70m°,

Trén co s¢ quy hoach xay dung, chuong trinh phat trién nha ¢ xa hoi cho
cong nhan, kip thoi ra soat diéu chinh, bd sung quy hoach, ké hoach st dung dat,
dam bao cac diéu kién can thiét dé thu hut dau tu, trién khai thuc hién du an theo

ké hoach, 16 trlnI} da dé ra. Tq chtrc cong bo, cgng khai cac dd an quy hoach theo
ding quy dinh dé nhan dan biét, gidm sat va phdi hop thuc hién.

Tiép tuc hoan thién chinh sach vé boi thuong giai phong mat bang, thuc hién
t6i da cac chinh sach uvu dai trong linh vyc dat dai; nguoi dung dau cap uy, chinh
quyén cac dja phuong to chirc tuyén truyén van dong tao sy dong thuan ctia nguoi
dan trong thu hdi, bdi thudng giai phong mit bang sach ban giao dat cho chu dau tu
dé trién khai du 4n nha & cho cong nhan va xay dung co so ha tang, thiét ché vin
hoa, thé thao tai khu nha & cong nhéan (kinh phi bdi thudng giai phong mat bang do
chu dau tu bd tri).

Trong truong hop can thiét nha nudc t6 chuc giai phong mat bang, dau tu
xdy dyng ha tang, ha tang khung (giao cho Quy Pau tu phat trlen tinh, Ban quan ly
du an cac huyén thanh pho thuc hién) tao mat bang sach dé to chuc lya chon chu
dau tu du an nha & xa hdi danh cho cong nhan.

4.4. Thu hit dau twe, huy dong cac nguén lwc xd héi dau tw xdy dung nha &
cho céng nhan

Cap uy, chinh quyén céc dia phuong chu dong trong viéc thu hoi, boi thuong
giai phong mit bang, tao mat bang sach ban giao dat cho chii dau tu dé trién khai
thue hién dy an (kinh phi bdi thuong giai phong mat b'fmg do chu dau tu bd tri).
Nha nuéc dau tu ha ting ki thuat (duong giao thong, cap dién, cap thoat nudc) dén
ranh gidi du an, déng thoi hd tro tiép can vay vén tin dung tir ngan hang, quy dau
tu va ¢ chinh sach wu dai d6i voi nha dau tu thuc hién du 4n dau tu xdy dyng nha
& xa hoi theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va tinh hinh thyc tién cua dia
phuong. Khuyén khich cic nha dau tu kinh doanh ha ting khu céng nghiép, cac
doanh nghiép san xuat trong khu cong nghiép sir dung nhiéu lao dong, nha dau tu
khu d6 thi gan cac khu cong nghiép thuc hién dau tu xay dung nha ¢ xa hoi cho
cong nhan. Pay manh xd hoi hoa viéc dau tu xdy dung cac thiét ché vin hoa,
thuong mai, dich vu, thé duc thé thao, bii dd xe... tai cac khu nha ¢ cho cong nhan.

Doanh nghiép san xuat trong khu cong nghiép dugc ky hop dong thué nha
v6i chu dau tu dy an dé bo tri chd & cho cong nhan ciia doanh nghiép minh. Hb tro
thii tuc thué nha cho cong nhan khi c¢6 hop dong lao dong tai cic doanh nghiép san
xut trong cac khu cong nghiép, cum cong nghiép trén dia ban tinh. Tao diéu kién
thuan loi cho chu dau tu thuc hién wu dai dau tu xay dung nha & xa hoi theo quy
dinh hién hanh va tinh hinh thuc tién cua dia phuong (hé $o' mién tién sir dung dat
du kién danh sach cong nhan thué kém theo).
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4.5. Nang cao nang luc quan Iy nha nuoc vé nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan

Nang cao ning luc quan 1y, diéu hanh cta chinh quyén cac cap, dé cao trach
nhiém cua nguoi ding dau va phat huy tinh ty chil, sang tao ctia cip duoi trong viée
t6 chuc thuc hién nhiém vu duoc giao. Tang cuong quan 1y quy hoach, td chuc trién
khai thyc hién du an theo dung quy hoach phé duyét. Pay manh va ting cuong cong
tac cai cach thu tuc hanh chinh trong qua trinh ché\p thuén chu truong dau tu, 1ap,
tham dinh, phé duyét quy hoach, thim dinh thiét ké, cip phép xay dung, tham dinh
gia ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi danh cho céng nhan, thu tuc vé méi truong, dat
dai, phong chay chita chay. Thudng xuyén kiém tra, ra soat, dén ddc tién do thuc
hién cac du an nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan; kién quyét thu hoi cac du 4n cham
dau tu theo quy dinh dé ban giao cho chu dau tu khac c6 di ning luc thuc hién.

Hinh thanh céc t6 chuc quan ly nha ¢, ddm bdo an ninh trat ty:

- Chua dau tu dy 4n c6 trach nhiém thanh 14p Ban quéan Iy nha hodc thué don
vi O du nang lyc dé thuc hién quan ly va van hanh theo quy dinh; chu dau tu dy an
c6 trach nhiém duy tu, sura chita, bao tri cong trinh theo dung quy dinh.

- Ban quan ly toa nha c6 trach nhiém xay dung ndi quy, quy ché hoat dong,
duy tri lich truc; khai bao tam ving, tam tra voi chinh quyén cap xa; dam bao an
ninh trat tu, thuong xuyén kiém tra, ra soat phong &, ddi chiéu danh sach cong
nhan thué nha theo ding quy dinh.

- Thuong xuyén to chirc cac hoat dong tap thé, thanh 1ap mo hinh “nha ¢
cong nhan tu quan”, thanh 1ap céc cau lac by, chi doan thanh nién, hdi phu nir va to
chtrc cac hoat dong sinh hoat tap thé lanh manh nham thu hat sy tham gia cua cong
nhén sau gio lam viéc.

- Duy tri hoat dong ctia bép n tap thé cho cong nhan dam bao an toan vé
sinh thuce tham, dam bao vé sinh méi trudng, phong chdng chay no.

- Quan tam nam bit tinh hinh tu tuong, cac van dé phat sinh ngay tur dau dé
giai quyét kip thoi, tranh xay ra van dé buc xuc, phirc tap gy mat an ninh trat tu.
Thuong xuyén theo doi, kip thoi thao nhiing kho khan, vudng mic trong sinh ‘hoat,
doi sdng cua cong nhan voi cha sir dung lao dong, cong doan dé bao vé quyén loi
chinh dang, hgp phap cho cong nhan.

Nguoi dimg dau cac cap, cac nganh, dia phuong tang cuong kiém tra, giam
sat cong tac quan 1y, s dung nha ¢ xa hoi cho cong nhéan theo ding dbi tuong;
thuong xuyén kiém tra tam Véng, tam trd, an ninh trat ty, v¢ sinh moi truong,
phong chong chay nd theo dung quy dinh; giai quyét cac vuong miac phat sinh
trong cong tac quan ly, su dung nha chung cu theo tham quyén hodc bao cao cap
c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh; phdi hop, tao diéu kién dé cha dau tu, don vi
quan 1y van hanh nha chung cu thyc hién cung cip cac dich vu nha chung cu, duy
tu, stra chira, bdo tri cong trinh theo ding quy dinh.
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PHAN IV
TO CHUC THU'C HIEN

1. Sé& Xay dung

La co quan dau mdi chu tri phdi hop véi cac nganh giai quyét cac thu tuc lién
guan dén dau tu xay dung nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan.

Chu tri, phbi hop v61 UBND cac huyén, thanh pl}é va cac don vi c6 lién
quan to chirc ra soat, kién nghi UBND tinh di€u chinh bo sung quy hoach chung,
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cac khu vyc xay dung nha ¢ xa hoi va to
chtrc tham dinh theo phan cap.

Tong hop danh muc du an do UBND cap huyén dé xuat trinh Chu tich
UBND tinh phé duyét; chu tri qlép, trinh tham dinh ho so chap thuan ’chﬁ’ truong
dau tu va qhél dau tu; chu tri tham dinh bao cao nghién ctru kha thi, thiét ké ban vé
thi cong, cap phép xay dung.

Thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo Piéu 13 Th@ng tu s6 20/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung; chu tri huéng dan, kiém tra, thanh tra
viéc dau tu xay dung, quan 1y, sit dung nha & xa hoi danh cho céng nhén theo
ding quy dinh.

Phéi hop véi So Tai chinh va cac don vi ¢6 lién quan tham dinh tham dinh
gia, khung gid cho ban, gia cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi.

Hudng dan theo doi, don dbc, tong hop va de xuat giai quyét nhimg kho

khan vuong mic theo thAm quyén, trong qué trinh to chtrc thyc hién dé xuét stra
d6i, b6 sung dé an cho phu hop véi tinh hinh thyc té theo timg giai doan.

2. S& Ké hoach va Pau tu

Chu tri, phdi hop v6i S¢ Xay dung, Ban quan 1y cac KCN va don vi c6 lién
quan, b6 sung cac dy an nha & xa hoi, cac cong trinh thiét ché van hoéa, dich vu xa
hoi vao danh muc uu tién kéu goi dau tu; 1a dau mdi tiép nhan, dang ky vu dai dau
tu cua cac to chirc, cd nhan c6 nhu dau dau tu phat trién nha & xa hdi va cac cong
trinh thiét ché van hoa.

Chu tri, phéi hop véi co quan, don vi lién quan tham muu xay dung co ché
chinh sach cua tinh dé thu hat dau tu; rat ngan toi da thoi gian tham dinh chu truong
dau tu, lya chon nha dau tu.

Thuc hién cac hoat dong giam sat dau tu; gidam sat hoat dong dau thau; giam
sat nghia vu cua bén moi thau va nha dau tu theo quy dinh; gidm sat dam phan, ky
két va trién khai thyc hi¢n hop dong du an.

Tham muu b tri nguén von dé thuc hién cac co ché wu dai, hd tro cua tinh
doi voi chu dau tu dy an theo quy dinh; hang ndm 1ap ké hoach von tir nguon ngan
sach nha nudc dé phat trién nha & xa hdi, dau tu ha tang dau no1 dén ranh gidi du an.

3. S¢ Tai chinh

Chu tri, phi hop v6i cac co quan lién quan nghién ciru, tham muu UBND

tinh Gy thac cho Quy dau tu phét trién cta tinh quan 1y quy phat trién nha & cia
tinh theo quy dinh tai Piéu 83 Nghi dinh 99/2015/NB-CP ctia Chinh phu.
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- Chu tr, phéi hop v6i So Xdy dung va cac co quan co lién quan to chirc
tham dinh gia, khung gia cho ban, gia cho thué, thué mua nha & xa hoéi trinh
UBND tinh phé duyét.

‘ Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan, huong dan thuc hién cac wu dai
ve chinh sach tai chinh theo quy dinh khi nha dau tu dé nghi.

‘Huong dan, tham tra thanh, quyet toan voén dau tu xdy dung nha ¢ xa
hoi, von hd trg dau tu cac hang muc ha ting k¥ thuat dau ndi co6 ngudn gdc tir
ngan sach.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong

Chu tri, phdi hop véi UBND cac huyén, thanh pho tham muu UBND tinh
ré’ soat bo sung quy hoach, ké hoach sur dung> de}t, danh muc du an can thu hoi
dat giai doan 2021 - 2030 dam bao du quy dat dé thu hat dau tu xay dung nha ¢
xa hoi danh cho cong nhan.

Tang cuong chi dao, hudng ,da:ln UBND cap huyén, Chu dau tu kip thoi
thao g& nhig kho khan, vuéng méc trong cong tac GPMB; tham muu UBND
tinh chuyén muc dich su dung dat va giao dat cho chu dau tu theo dung tién do
dé khaoi cong xay dung cong trinh.

5. Ban quén ly cac KCN tinh

Chu tri, phéi hop voi cac don vi lién quan va chu dau tu khu cong
nghiép ra soat quy hoach, dé xuat bo sung quy dat phat trién nha ¢ xa hdi de
dap ting nha & cho cong nhan, nguoi lao dong lam vi¢c tai KCN.

Theo ddi, tong hop tinh hinh nhu cau vé nha ¢ cong nhén trong cac KCN
trong tung giai doan; lap ké hoach du bao nhu cau phat trién nha & xa hdi danh
cho cdng nhén trong cac KCN.

Khi tién hanh lya chon chu dau tw dy én kinh doanh cac KCN, phai gén
trach nhiém dau tu nha & cong nhan voi viée dau tu két cau ha tang KCN.

6. Cong an tinh

Chu tri huong dan, kiém tra, giam sat chu dau tu va cong nhan chap hanh
cac quy dinh v€ cu tru, an ninh trat tw, phong chay chita chay. To chuc cac 16p tap
huan, huéng dan nghi¢p vu vé phong chay chira chdy, bdo v¢ an ninh, trit tu cho
nhiing nguoi lam cong tac quan ly van hanh nha chung cu.

Phoi hop cac don vi lién quan giam sat chi dau tw vé viée chip hanh cac quy
dinh vé phép luat khi dau tu xay dung, van hanh nha & xa hdi danh cho cong nhan.

7. Cuc Thué tinh

~ Hudng c}ﬁn, ‘grién khai chinh sach vu dai vé thué; hudng dan tha tuc hd so,
quy€t dinh mién tién su dung dat, tien thué dat cho cac chu dau tu dy é4n an nha
0 xd hoi (thanh phan h6 so mién tién sir dung dat dy kién danh sach cong nhan
thué kém theo); kip thoi giai quyét wu dai vé thué theo quy dinh va dé an.

H.':fmg nam bao cgio UBND tinh, S& Tai chinh, S& Xay dung tinh hinh thyc
hién chinh sach vu dai vé thué do1 véi cac du an nha ¢ xa hoi.

8. Ngan hang Nha nwéc Viét Nam - Chi nhanh Bic Giang
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Phéi hop voi S¢& Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung tong hop danh muc
du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, hing nim bao cao Ngin hang Nha nudc
Vi¢t Nam; chi dao cac Ngan hang, td chire tin dung trén dia ban tinh tao diéu kién
thuan loi dé cac chu dau tu nha ¢ x4 hoi danh cho cong nhan va céng nhan KCN
duoc vu dai vay von.

Huéng dan trinh ty, thu tuc va t0 chirc thye hién co ché khuyén khich 1ai
sut theo quy dinh; hudng dan vé d6i tuong, diéu kién, trinh tu thu tuc va ho so dé
vay von dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi danh cho cong nhan va dé mua, thué mua
nha & xa hoi cho cong nhan.

9. Quy diu tw phat trién tinh
Can ct vao dé an, Quy dau tu phat trién 1ap ké hoach cho vay cua quy d6i voi

CaC nha ¢ xa ho1 theo quy dinh; thyc hién giai phong mat bang, dau tu xay dyng ha
tang, ha ting khung trong trudng hop nha nudce giao.

10. Uy ban mit trian To quoc va cac to chirc chinh tri - xa hoi

Pé nghi Uy ban mit tran To quédc, Lién doan lao dong tinh va céc to chirc
chinh tri xa hoi theo chirc nang, nhi¢m vu chi dong phdi hop véi chinh quyén dong
cap day manh tuyén truyén, van dong doan vién, hoi vién va cac tang 16p nhan dan
tich cyc hudng ing chu truong, tham gia xay dung va phat trién nha ¢ xa hdi danh
cho cong nhan tai dia phuong; dong thoi tang cuong giam sat ndi dung d€ an phat
trién nha ¢ xa hdi danh cho cong nhan theo quy dinh.

11. UBND cac huyén, thanh ph

Tiép nhan kinh phi tai tro 1ap quy hoach nha ¢ xa@ hoi cho cong nhan; t6
chirc 14p, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung nha ¢ cho cong
nhan theo dung tham quyeén. Hang nam, phai ra soat, diéu chinh, bd sung quy
hoach, ké hoach st dung dat, danh muc dy an can thu hdi dat giai doan 2021-
2030 dé xay dyng nha & xi hoi cho cong nhan trinh cdp c6 tham quyén theo quy
dinh; t6 chirc, nghién ctru vi tri, 14p quy hoach chi tiét khu nha & cong nhan cho
cum cong nghiép trén dia ban huyén.

Chu tri, t6 chtrc thyc hién thu hoi, boi thudng giai phong mat bang sach theo
quy hoach dugc duyét dé thue hién cac du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hdi cho cong
nhan trén dia ban, kip thoi ban giao dat cho chu dau tu theo diing tién do. Poi thoai,
truc tlep lang nghe, giai quyét kip thoi cac y kién va klen nghi cua nhan dan vé cac
Van dé lién quan. Nguoi ding dau cép uy, chinh quyén cép huyén, cap xa chu dong
t6 chirc d6i thoai truc tiép voi nhan dan, nhat 14 nhitng nguoi c6 dat phai thu hoi, bdi
thudng, giai phong mit bang dé ung ho, chia sé trach nhiém véi nha nudc trong viée
xay dung nha ¢ xa hoi cho cong nhan

Chi dao Cong an tiép nhén, ky cam két thyc hién nhitng quy dinh vé an ninh,
trat tu cua cac du an nha ¢ xa hoi cho cong nhan; quan 1y va kiém tra vé tam tra,
tam vang cho cac ddi tugng thué nha & va thuc hién quan 1y an ninh trat tu theo
quy dinh. Truong hop phét hién vi pham thi kip thoi xtr 1y theo tham quyén hodc
béo cdo co quan ¢ tham quyén dé xur 1y theo quy dinh.
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Quan 1y, giam sat va hudng dan cu thé dé nguoi dan tu xay dung nha ¢
cho thué dam béao cac diéu kién vé tiéu chuén xdy dung, v¢ sinh moi truong,
chat lugng cong trinh, phong chay chita chay va cac quy dinh khéac theo dung
Quyét dinh s6 17/2018/QD-UBND ngay 04/7/2018 ctia UBND tinh ban hanh Quy
dinh quan 1y nha tro trén dia ban tinh.

12. Trach nhiém cia chi diu tw

B4 tri dii ngudn von dé dau tu xay dung du an dong bd vé ha tang ki thuat va
ha tﬁng xa hoi, thuc hién du &n theo ding tién d0, ké hoach d3 duoc phé duyét; phéi
hop chit ch& v6i chinh quyén cac cip trong viéc boi thuong giai phong mit bang dé
thuc hién du an.

Thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi danh cho cdng nhéan
dung ddi tuong va theo dung quy dinh; co trach nhiém thanh 1ap ra Ban quan 1y
toa nha chung cu theo quy dinh hién hanh; xay dung quy ché, ndi quy quan ly véan
hanh nha chung cu theo dung quy dinh; phéi hop vai chinh quyén dia _phuong quan
ly an ninh trat tu, tam vang, tam tra theo quy dinh. Co trach nhiém t6 chic lap gia
thué theo theo timg thoi diém dé phu hop véi thuc té, trinh tham dinh gia cho thué
nha theo quy dinh.

Dinh ky duy tu, bao tri cong trinh theo dung quy dinh; t6 chitc xdy dyng va
trién khai du 4n dam bao chét luong, hi€éu qua. Lién hé va lam viéc vdi co quan dau
moi S¢ Xay dung giai quyét cac thu tuc dau tu xay dyng nha & xa hoi danh cho
cong nhan; thuc hién dung cac quy dinh ctia phép luét c6 lién quan vé dat dai, xay
dung, moi truong...

Trong qua trinh trién khai thuc hién Dé 4n néu c6 vudng méic kho khin, cac
co quan, t6 chirc, ca nhan c6 ¥ kién bang van ban gui vé S& Xay dung tong hop,
béo cdo dé xuat UBND tinh xem xét, sira ddi, bd sung cho phu hop./.
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